SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

tber die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA _' Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
et Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, WD, Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach
KWD

StraBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfliche

Straenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 e e : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
ees e e die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

_____ ) Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
: | und Gemeinschaftsanlagen mit jeweiliger Zweckbestimmung
----- ! (§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

il

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V
7 vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene Flurstiicksgrenzen
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3 Flurstiicksnummern
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Hinweise

Fur die Herstellung von Holzfassaden sind ausschlieflich gerade geschnittene Holz-
bretter zu verwenden. Fassaden aus Voll- und/oder Halbrundholzern (Blockbohlen)
sind unzulassig. Nahere Informationen enthalt die Begriindung unter Punkt 2.3 "Ortli-
che Bauvorschriften”,

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehérde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliefen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 zu Grunde liegen-
den Gesetze, Erlasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien
sind in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-
zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Bauer, Stand 09.08.2007, erganzt
durch Vermessungsbiro Sohn, Stand 24.10.2018; Digitale topographische Karte,
MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2019; rechtskraftige Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 24 in der Fassung der
3. Anderung; eigene Erhebungen.

Unverbindliche Planeriduterung
Inhalte und Ziele der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24

Die Gemeinde méchte mit der vorliegenden 4. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof" die vorhandene Bebauung planungs-
rechtlich sichern. Dazu wird eine Bestandsiiberplanung vorgenommen. Ein weiterer
Ausbau soll auf dem Grundstiick kunftig nicht erfolgen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13b BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Insel Poel vom 21.10.2019 folgen-
de Satzung tber die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 24, um-
fassend ein Grundstiick angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 24 mit den Flursty-
cken 42/3 (teilw.) und 216/1 (teilw.) der Flur 1 sowie den Flurstiicken 5 und 51 (teilw.)
der Flur 2, Gemarkung Neuhof-Seedorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14,
16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in dem Aligemeinen Wohnge-
biet Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig sind.

1.2 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in dem Baugebiet die Neuer-
richtung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhande-
ner Gebaude zu Ferienwohnungen und Ferienh&usern unzulassig ist.

1.3 Fuor die festgesetzte First- und Sockelhdhe gilt der festgesetzte Bezugspunkt mit
einer Hohe von 12,50 m . NHN. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungskante. Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt
eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im festgesetzten Baugebiet ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Carports aus-
schlieRlich in den dafir festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit den
Zweckbestimmungen "Garage" und "Carport” zulassig sind.

4. Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind -pro selbstandigem Wohn-
gebaude nicht mehr als drei Wohnungen zulassig.

5. Fldchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zu versickern.

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Abgrabungen und
Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem
Ausmalf von 0,50 m zulassig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft, Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )

7.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.2 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, sonstigen Geb&uden und
Nebenanlagen i.S. d. §§ 12 u. 14 BauNVO ist innerhalb der festgesetzten
privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" unzulassig.

8. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

8.1 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Ausbildung der Dacher der
Hauptgebaude nur als Sattel, Walm- oder Krippelwalmdécher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° auszufiihren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso zuldssig ist die
Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetdachern ist auch eine
Dachneigung bis zu 50° zul&assig.

8.2 Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der Aulen-
wande ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie
die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotoraunen, gelbbraunen und
weiRen Farbténen zulassig. Die Herstellung von Holzfassaden mit gebrochenen
WeiR-, Blau-, Gelb-, Grau- und Rotténen, aufer mit Verwendung von
sogenannten Blockbohlen, ist ebenfalls zulassig. Ebenso zulassig ist die
Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

8.3 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zulassig.

8.4 Einfriedungen der Grundstiucke auf der zur ErschlieBungsstrate gewandten
Grundstiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,4 m zuléssig. Drahtzaune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der Hecke zuléssig. Der Bestand
bleibt hiervon unberihrt.

8.5 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofe von
0,75m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

86 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber die 4. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am 17.12.2018 gefasst. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdf-
fentlichung im Poeler Inselblatt sowie auf der-Internetseite der Gemeinde am
01.01.2019. 2 {
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(2) Die fur Raumordnung und Landesplaﬁt;{iag" zusténdme Stelle ist mit Schreiben
vom 29.07.2019 beteiligt worden. /.~ L
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(3) Die Gemeindevertretung hat am 22.07.2019 den Entwurf der 4. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sind mit Schreiben vom-29:07.2019 Uber die offentliche Ausle-
gung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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(4) Der Entwurf der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie
die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 12.08.2019 bis zum 13.09.2019
wahrend der Dienstzeiten nach § 13bi.V.m. § 3 Abs. 2 im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite der Gemeinde 6ffentlich ausge-
legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpru-
fung abgesehen wird, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.08.2019 durch Ver-
offentlichung im Poeler Inselblatt sowie; aufider Internetseite der Gemeinde be-
kannt gemacht worden. A, S AN
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(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 21.10:2019;geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. gl e
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(7) Die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am
21.10.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zur 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 21:10:2019-gebilligt.
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(8) Die Satzung Uber die 4. Anderung und Ergéhimig__des Bebauungsplanes Nr. 24
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wird hiermit am (.1, A4, /9 ausgefertigt. . ~
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(9) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel uber die 4. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 01.11.2019 durch Ver-
offentlichung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommu-
nalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 4. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr; 24 .ist am 01.44. 42Fin Kraft ge-

treten. N\
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die

4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Wohnbebauung Neuhof"

umfassend ein Grundstick angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 24 mit den Flur-
stiicken 42/3 (teilw.) und 216/1 (teilw.) der Flur 1 sowie den Flursticken 5 und
51 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Neuhof-Seedorf
SATZUNGSBESCHLUSS
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