SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den Bebauungsplan Nr. 42 "Oertzenhof - West"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 8 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
FHmin Firsthdhe in m als Mindestmaly
FHmax Firsthdhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
==== = Baugrenze

SD, WD Sattel- und Walmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zuwegung, privat

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Standort flr Abfallbehélter und Sperrmdill, am Tag der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Parkanlage, privat
g Gemeinschaftsgriin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

g OO g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
o o570 g und sonstigen Bepflanzungen, mit Ifd. Nummerierung

Sonstige Planzeichen

i~ ~ 77! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen
L und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

1 Flurstiicksnummern

A
V- 0

'

Nutzungsschablonen

WA 1 @ o
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SD, WD FHmax 9,0
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19.56 vorhandene Geldndehdhen in m G.NHN
—5,0— Bemalung in m
f\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m)
|:n:| FuBweg
@ Baum, kinftig entfallend
@ Nummerierung der Baufelder
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof-
fen. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der
unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde wei-
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umwelt-
amt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ord-
nungsbehoérde hinzuzuziehen.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt tiber eine Stellplatzsatzung. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
fur das Plangebiet orientiert sich an der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ,Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf*. Fiir
das Plangebiet wird von einem Stellplatzschlissel von 1,5 Stellplatzen je Wohnung ausgegangen.

Fir das Plangebiet wurde ein Entwésserungskonzept durch das Ingenieurbiro Maller (Februar 2023) erarbeitet.
Zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sind Versickerungsanlagen (Rohrigolen) innerhalb der fest-
gesetzten Grunflachen vorgesehen. Weitere Ausfiihrungen sind dem Entwasserungskonzept zu entnehmen.

Die Beseitigung von Gehdélzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur
im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel
briaten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Im Zuge der Baudurchfilhrung sind geeignete Baumschutzmalnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlz-
bestdnde gegen Anfahrschéden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgédngen erfolgt durch geeignete Stammschutzmalinah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind aulierhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw.
durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen der Bdume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfiigt (iber eine gemeindliche Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz
des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
vom 15. Juni 2020“. Diese ist zu beachten.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 4 020 KFA wird durch
den Ankauf von Okopunkten des Okokontos VR-044 ,Naturwald Roter See Nord“ behoben. Die Sicherung erfolgt
durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer und den Okokontobesitzern.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat gegeniiber der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde mit den Plan-
unterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestétigung des MalRnahmentrégers zur
verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen (siche § 9 Abs. 3 C')koKto\_/O M-V).

GemalR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss (ber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsfléchendquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (sishe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel,
Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzte gedndert
durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der &ffentlichen Aus-
legung rechtskréaftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostsee-
bad Insel Poel vom ............... folgende Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 42 ,Oertzenhof - West", umfas-
send die Flurstiicke 140/1 und 182 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Oertzenhof, gelegen im Westen der Ortslage
Oertzenhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI. | S. 3788), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 4 und 18 BauNVO)

1.1 Die gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen werden
entsprechend § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO fiir unzuléssig erkléart.

1.2  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a
BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 Es ist eine Mindestfirsthéhe von 7,00 m einzuhalten. Die maximale Firsthche betragt 9,00 m. Die Firsthéhe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fiir die festgesetzte Firsthdhe gilt als Be-
zugspunkt die mitlere hergestellte Héhenlage der vom Gebéaude liberdeckten Gelandeoberflache.

1.4 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind zur Herstellung einer tGberbaubaren Grundstiicksflache Auf-
schittungen oder Abgrabungen des natirlich anstehenden Bodens bis zu einem MalRR von jeweils 1,0 m
dann zulassig, wenn sich diese auf fir die Statik des Gebdudes und dessen ErschlieRung erforderliche
Flachen beschrénken. Fir die festgesetzte Hohenlage gilt als Bezugspunkt die Bestandshéhenlage des
Mittelpunktes der von dem Gebaude liberdeckten Gelandeoberfliche. Dariiber hinaus sind Aufschittun-
gen oder Abgrabungen von mehr als 0,2 m unzuléssig (§9 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
31 In dem Baufeld 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Dauerwohnungen zulassig.
3.2  In den Baufeldern 2 bis 5 sind je Einzelhaus maximal vier Dauerwohnungen zulassig.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO)

4.1 GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzu-
lassig.

4.2  Die erforderlichen Stellplatze der Baufelder 2 bis 5 sind ausschlieRlich in den dafiir gekennzeichneten Fla-
chen zuléssig.

4.3  Die erforderlichen Stellplatze des Baufeldes 1 kénnen auch auf dem Baugrundstiick nachgewiesen wer-
den. Die Errichtung der Stellpldtze hinter der nordwestlichen Baugrenze ist unzuléssig.

5. Fladchen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten (§ 9 Abs. 1 Nr.
7 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind mindestens 50 % der zu errichtenden Wohnungen als Woh-
nungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten, zu errichten.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiur das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie §§ 1a und 202
BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.2 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal® zu beschranken. Griinflaichen sind wahrend
der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor
Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung die-
ses Bauzauns zuldssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bo-
denverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind
ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

8.3  Grundstickszufahrten, Wege, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

6.4  Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Geb&uden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Freiflaichen durch die Anlage von grof¥flachigen Kiesgarten
(Schottergarten). Fir einen Flachenanteil von maximal 20 m? ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulds-
sig.

8.5 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist auf 20 % der Flache parkartig mit
standortheimischen Strduchern und mindestens 6 Einzelbdumen aus méglichst gebietseigenen Herklinften
zu bepflanzen. Fir die Einzelbdume sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm zu
verwenden. Die verbleibenden Flachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und zu erhalten.

6.6 Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsgrin® ist als Landschaftsrasen anzule-
gen und zu erhalten. Auf der Flache sind mindestens zwei standortheimische Laubb&ume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Versiegelte Fldchen sind mit einer maximalen Flache von 25 m? sind zulassig. Die
Flachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundener Decke) herzustellen.

Das Anpflanzen der mindestens zwei Einzelbdume erfolgt nach den MaRgaben der MalRnahme 6.22 ,An-
pflanzen von Einzelbdumen und Baumgruppen® der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern.

— Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm

— Standortheimische Baume, moglichst aus gebietseigenen Herkiinften

— Sicherung mit Zweibdcken

6.7  Innerhalb der festgesetzten privaten Anpflanzflache des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 mit der Num-
merierung ,1° sind zur Abschirmung der Stellplatzfldchen diese jeweils mit mindestens drei standortheimi-
schen Laubbdumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind mit stand-
ortheimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Anpflanzen der mindestens drei Einzelbdume erfolgt nach den MaRgaben der Malnahme 6.22 ,An-
pflanzen von Einzelbdumen und Baumgruppen® der HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern.

— Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm

— Standortheimische Baume, moéglichst aus gebietseigenen Herkiinften

— Sicherung mit Zweibdcken

6.8 Innerhalb der festgesetzten privaten Anpflanzflache des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 mit der Num-
merierung 2" ist zur Abschirmung der Stellplatzflachen diese mit standortheimischen Straduchern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.9 Innerhalb der festgesetzten privaten Anpflanzflache des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 mit der Num-
merierung 2" ist zur Abschirmung der Stellplatzflachen diese mit standortheimischen Straduchern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.10 Vor Abriss des Gebaudes ist fachgutachterlich zu priifen, ob dieses Individuen geschitzter Arten oder de-
ren Fortpflanzungs- und Ruhestatten birgt. Bei positivem Befund, ist die weitere Verfahrensweise mit der
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

7. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist die Nutzung von R&umen in Wohn-
gebduden als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Hélfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind, unzuldssig.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

8.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dacher als Sattel- oder Walmdacher zu errichten. Dacher als
Hartdacher sind mit einem Neigungswinkel zwischen 16° und 30° zuldssig. Dacher als Grandacher sind
mit einem Neigungswinkel von mindestens 5° zuldssig. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf
die jeweiligen Hauptdachfldchen der Gebdude. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen und
von Nebenanlagen kénnen abweichen.

8.2  Als Dacheindeckungen sind fir Hauptgebdude nur nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune oder anthra-
zitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulédssig. Dachbegriinungen sind zulassig.

8.3  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten generell zuldssig, wenn
sie in die Dachflachen des Geb&udes integriert oder flachaufliegend sind. Aufgesténderte oder tberkra-
gende Anlagen sind nicht zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwen-
den.

84  Die Dachflachen von Garagen oder Carports kénnen abweichend von der Dachgestaltung der Hauptge-
b&ude ausgebildet werden.

8.5  Bei der Gestaltung der AuRenwénde ist die Verwendung von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, ge-
putzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weillen Farbténen oder Holz zulédssig. Fassaden-
begriinungen sind zulassig.

86 In dem festgesetzten Baugebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehdrigen Erschlie-
BungsstralRe gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zul&ssig.

8.7  Von den o&ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze fiir Abfallbehé&lter sind mit einer begriinten
Umkleidung mit Rankgittern oder Holzzéunen zu versehen.

8.8  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

8.9  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.10 Beleuchtungen auf &ffentlichen und privaten Aulenflachen sind ausschlieRlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zuldssig.

8.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung uber die &rilichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Oertzenhof; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Kerstin Siwek,
Wismar, Stand 28.02.2022, eigene Erhebungen

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ Die ortstbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im ,Poeler Inselblatt”
AT =2 s e i

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Blrgermeisterin

(2) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine &ffentliche Auslegung
der Planung in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Verof-
fentlichung im ,Poeler Inselblatt* am ............... erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind geméal § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begrindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Biirgermeisterin

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ..o, Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ...............
biszum ............... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Veroéffentlichung im ,Poeler Inselblatt”
bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Biirgermeisterin
(8) Der katasterméaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.
............... , den
(Siegel)

Offentl. best. Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-

lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
............... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Blirgermeisterin
(8) Der Bebauungsplan Nr. 42 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............... gebilligt.
Kirchdorf, den
(Siegel)

Gabriele Richter, Blirgermeisterin

(9) Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Birgermeisterin

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel lber den Bebauungsplan Nr. 42 sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden
kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. durch Verdffentlichung im ,,Poeler
Inselblatt” bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 42
ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kirchdorf, den
(Siegel)

Gabriele Richter, Birgermeisterin
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den Bebauungsplanes Nr. 42
,Oertzenhof - West"

gelegen im Westen der Ortslage Oertzenhof, umfassend die Flurstiicke 140/1 und
182 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Oertzenhof
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