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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemall 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von altersgerechtem
Wohnraum sowie fur die Schaffung von Baurechten fir Wohngebaude innerhalb eines
Sonstigen Sondergebietes bzw. Allgemeiner Wohngebiete auf dem ehemaligen
Sportplatz in der Ortslage Kirchdorf. Die Nutzungen der Plangebietsflachen wurden
aufgegeben. Die im dstlichen Geltungsbereich befindlichen Gebéude stehen leer. Die
Gemeinde beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 die brach-
liegenden Flachen in besondere Wohnnutzungen zu tberfiihren und somit eine Wie-
dernutzbarmachung der Flachen zu bewirken.

Das Planungsziel wurde bereits mit dem Aufstellungsbeschluss vom 19.10.2015 fir
den Bebauungsplan Nr. 32 fir einen urspringlich umfangreicheren Geltungsbereich
verfolgt. Aufgrund von geénderten Voraussetzungen beziglich des Geltungsbereiches
wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 32 parallel zu der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 am 11.05.2020 aufgehoben.
Die aktuellen Planvorhaben der Gemeinde sollen dementsprechend in einem
geanderten Geltungsbereich, der nur den ehemaligen Sportplatz umfasst, in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 realisiert werden.

Die Gemeinde erstellte 2017 in enger Zusammenarbeit mit der Bevolkerung einen
Rahmenplan zur Positionierung der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde in den kommenden 10 bis 15 Jahren. Gemal} der Bestandsanalyse zur Alters-
struktur erfuhr der Anteil der Gber 60-Jahrigen im betrachteten Zeitraum (1990 — 2015),
im Vergleich zu den anderen Altersgruppen, einen hdheren Zuwachs. Der demografi-
sche Wandel ist folglich auch in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel erkennbar. Die
Gemeinde moéchte auf den demografischen Wandel reagieren und die Schaffung von
Wohnraum fur éltere Generationen fordern. Dies ist auch ein Ziel des Rahmenplanes.
Als MalRnahme wird im Rahmenplan die Bereitstellung von altengerechtem Wohnraum
erdrtert. Der ehemalige Bebauungsplan Nr. 32 mit dem Ziel der planungsrechtlichen
Regelung einer Errichtung fur altengerechten Wohnraum auf dem ehemaligen Sport-
platz, der als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 weiterverfolgt wird, ist bereits
Bestandteil des Rahmenplanes.

Da das Vorhaben des altersgerechten Wohnens im Zentrum des Hauptortes der Insel
aufgrund der GroRe des Baukdrpers ortsbildpragenden Charakter hat, hat sich die
Gemeinde fur die Umsetzung der Planungsziele in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entschieden. Die gemeindliche Einflussnahme auf die konkrete
Gestaltung der Baukoérper ist bei uUblichen Bebauungsplanen aufgrund der
gesetzlichen Beschrankung auf den Inhalt des § 9 Abs. 1 BauGB sehr begrenzt. Mit
dem Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des begleitenden
Durchfuhrungsvertrages ist die Bindung an § 9 BauGB aufgehoben. Die Gemeinde
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sichert sich damit eine Mitwirkungsmaoglichkeit hinsichtlich Gestaltung und zeitlicher
Umsetzung des Vorhabens. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
dariiber hinaus auch wirtschaftliche Risiken der Gemeinde minimiert.

Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innentwicklung, welcher - wie bereits eingangs erlautert -
der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient. Aus diesem Grund erfolgt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Aufgrund des ortshildpragenden Charakters des Plangebietes entscheidet sich die Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel zu einem zweistufigen Beteiligungsverfahren. Wahrend
der friihzeitigen Beteiligung kénnen von der Offentlichkeit, den Behorden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen zum Vorentwurf vorgelegt werden,
die im Rahmen einer Abwagung in den Entwurf eingearbeitet werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Nordosten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, gelegen an der Wismarer Bucht. Sie wird Uber die Landes-
stral3e 121, die an die Landesstral3e 12 anbindet, erschlossen. Damit verfugt die Insel
Uber eine gute Anbindung an das Mittelzentrum Wismar.

Die Ortslage Kirchdorf ist der Hauptort der Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Das Plan-
gebiet erstreckt sich auf Flachen rickwartig der Feuerwehr und der Sporthalle in der
~Wismarschen StraRe“ in Kirchdorf. Der Geltungsbereich bezieht sich im Wesentlichen
auf die Flachen des ehemaligen Sportplatzes, der Kindertagesstatte sowie einen
brachgefallenen Bereich. Begrenzt wird das Plangebiet im Studen von der ,Wismar-
schen StralRe“ und offentlichen Gebauden, im Osten durch Kleingéarten, Griinland,
Wohnbebauung und einem Verbrauchermarkt, im Norden von landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie im Westen von Wohnbebauung. Der Geltungsbereich umfasst eine
GroR3e von ca. 1,2 ha mit den Flurstiicken 215/19 (teilweise) und 216 (teilw.) der Flur
2 in der Gemarkung Kirchdorf.
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungs-
plani. d. F. der 5. Anderung aus dem Jahr 2020. Mit der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde die Darstellung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 13 von einer Flache fur den Gemeinbedarf in eine Wohnbauflache
geéandert. Im ndrdlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist
die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO vorgesehen. Die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO steht den Grundzu-
gen der Planung nicht entgegen, da es sich bei dem Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altengerechtes Wohnen® um eine Wohnnutzung handelt. Somit
kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt werden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geén-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte, Mal3stab 1:10.000, vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, sowie der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Christopher Sohn, Wis-
mar, vom 03.12.2021 verwendet.

Das seit dem 31.08.2011 gultige Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM) schreibt Ziele fur alle Staddte und Gemeinden der Region fest.
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Das RREP WM stellt eine verbindliche Rechtsgrundlage fur die kommunale Bauleit-
planung, fur verschiedene Fachplanungen und fur alle raumwirksamen Einzelplanun-
gen dar. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Nordosten der Region
Westmecklenburg. Der Hauptort, der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Kirchdorf wird
als Siedlungsschwerpunkt nordlich des Mittelzentrums Wismar und Oberzentrums
Schwerin dargestellt. Die Gemeinde ist Uber die Landesstral3e L 121 an das regionale
Stral3ennetz angeschlossen. Das Gemeindegebiet wird durch das Regionale Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im Wesentlichen als Touris-
musschwerpunktraum und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Aul3erdem befin-
det sich die Gemeinde Ostseebad Insel Poel im Landlichen Raum mit gunstiger Wirt-
schaftsbasis.

Aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile stellt die Insel Poel im RREP
WM, wegen der Zugehorigkeit zu Natura 2000-Gebieten ein Vorbehaltsgebiet fur Na-
turschutz und Landschaftspflege dar.

Im RREP WM besitzen die Ortslagen der Gemeinde Ostseebad Insel Poel keine zent-
ralortliche Funktion. Daher ist laut RREP WM die Wohnbauflachenentwicklung der Ge-
meinde auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage von Kirchdorf. Es erstreckt
sich auf Flachen nordlich der ,Wismarschen Straf3e”. Nordlich grenzen landwirtschaft-
liche Nutzflachen an. Ostlich des Plangebietes befinden sich Kleingarten sowie ein
Wohngebaude. Im Sidosten ist ein Discounter mit dazugehdrigen Stellplatzen ange-
siedelt. Sudlich des Plangebietes, direkt an der ,Wismarschen Strale“ befinden sich
eine Sporthalle, das Geb&ude der Freiwilligen Feuerwehr und das Haus des Gastes.
Westlich des Plangebietes schlie3t Wohnbebauung an.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch seine ehemalige Nutzung als Sportplatz, der
als Rasenplatz hergestellt wurde. Westlich im Plangebiet befinden sich zwei lange-
streckte Klinkergebaude mit flachgeneigtem Satteldach, die zum einem eine Kinder-
tagesstatte und zum anderen die Gemeindebibliothek beherbergten. Die Nutzungen
wurden aufgegeben. Die Gebaude stehen seit einiger Zeit leer. Die Kindertagesstatte
nutzte im Plangebiet befindliche Freiflachen als Spielplatz, auf dem auch Spielgerate
vorhanden sind. Der Bereich vor der Bibliothek ist mit Hecken- und Einzelbaumstruk-
turen vom Areal des ehemaligen Sportplatzes abgegrenzt.

Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet eine Baumreihe, die sich im westlichen
Teil aus kleineren Kopfweiden und im 6stlichen Teil aus Feldahorn zusammensetzt.
Ebenso sind Birken als 6stliche Abgrenzung des ehemaligen Sportplatzes vorhanden.
Am nordéstlichen Rand des Plangebietes grenzt ein Wohngebaude mit Gartenflachen
an. Das Wohngebaude wird Uber einen unbefestigten Weg, der dstlich der Birken ver-
lauft, verkehrlich erschlossen. Der unbefestigte Weg ist innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13. Bei dem Wohngebaude han-
delt es sich um ein typisches Einfamilienhaus mit Klinkerfassade sowie steilgeneigtem
Satteldach.
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Direkt an der ,Wismarschen Stral3e“ dienen die Flachen im Plangebiet als Zufahrt und
Stellplatze fur die Sporthalle bzw. das Haus des Gastes sowie ehemals fiir die Kinde-
tagesstatte und Bibliothek. Die Flachen sind versiegelt und werden derzeit Giber einen
Zaun zur ehemaligen Sportplatzflache abgegrenzt.

Sudwestliche Zufahrt zum Plangebiet; e'ig.ﬂAuf- ~ Blick aus Sudwestehmauf das Plangebiet,'éig'.
nahme Aufnahme

Sudostliche Zufahrt zum Plangebiet, eig. Blick aus Norosten auf das Plangebiet, eig.
Aufnahme Aufnahme

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Ziel der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ist es, sowohl Wohnraum fir Familien als
auch fir altersgerechtes Wohnen bereitzustellen.

Ein wichtiger Aspekt zur baulichen Entwicklung in Kirchdorf ist die Tatsache, dass
Kirchdorf einen der raumlichen Schwerpunkte der Wohnfunktion im Gemeindegebiet
darstellt. Mit der Uberplanung dieses Bereiches wird dem Grundsatz Innen- vor Au-
Benentwicklung Rechnung getragen.

Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes hinter der Feuerwehr sowie direkt westlich
angrenzende, mit zwei Gebauden Uberbaute Flachen werden nicht mehr genutzt.
Diese bieten sich, auch aufgrund der zentralen Lage in Kirchdorf, fir eine Wohnbe-
bauung an.
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Rund 150 m westlich des Plangebietes ist in den vergangenen Jahren der Hauptsport-
platz fur Schulsport sowie Turnierveranstaltungen errichtet worden. Der ehemalige
Standort des Sportplatzes erfiillte aufgrund der Dimensionierung nicht mehr den aktu-
ellen Standards fur Sportplatze. Dartber hinaus wurden auch die Nutzungen der bei-
den westlichen Gebaude aufgegeben. Die ehemalige Kindertagesstatte und die Ge-
meindebibliothek wurden umgesiedelt. Die Kindertagesstatte hat aufgrund von Kapa-
zitatenmangel im Umfeld der Regionalen Schule der Gemeinde einen neuen Standort
entwickelt. Die Gemeindebibliothek fand in dem sidwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden Haus des Gastes neue Raumlichkeiten.

Innerhalb des Plangebietes soll altengerechter Wohnraum in Form von einer kompak-
ten Wohnanlage als auch Grundstticke flr eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung
bereitgestellt werden.

Die verkehrliche Erschlie3ung ist wie bisher Uber die Zufahrten von der ,Wismarschen
Stral3e” aus gesichert. Die westlich gelegene Zufahrt (,Planstral’e A*) dient der Er-
schlieBung von Stellplatzanlagen sowie von Rettungsfahrzeugen fur die altersgerechte
Wohnanlage. Uber die 6stliche Zufahrt werden die bestehenden Stellplatze der Sport-
halle erreicht. Durch die Erweiterung bzw. den Ausbau (,Planstrale B*) der ,Plan-
stralle A“ werden die kinftigen Grundstticke mit der Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung sowie die altengerechte Wohnanlage verkehrlich erschlossen. Mit dem Aus-
bau des derzeit unbefestigten Weges wird zudem tber die ,Planstralle D* die verkehr-
liche ErschlielBung des bestehenden, norddstlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngebaudes gesichert.

Um einen behutsamen Ubergang der zukiinftigen stadtebaulichen Strukturen zum
ndrdlich angrenzenden Landschaftsraum zu gewahrleisten wird das Plangebiet im
Norden eingegrunt. Teile der vorhandenen Einzelbaume kdénnen somit erhalten blei-
ben. Die Eingrinung wird im Nordwesten des Plangebietes fortgefihrt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke gemald § 1 Abs. 5
BauNVO sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemald § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit den Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete verfolgt die Gemeinde das Ziel den
Wohnstandort in zentraler Lage weiter zu starken. Aufgrund der Vorpragung des Plan-
gebietes als ehemaliger Sportplatz méchte die Gemeinde gerade aufgrund des aus-
reichenden Vorhandenseins von Anlagen fur sportliche Zwecke westlich des Geltungs-
bereiches eine Ansiedlung solcher Nutzungen vermeiden. Fur die anderen ausge-
schlossenen Nutzungen gibt es dartiber hinaus bereits ausreichende andere Standorte
innerhalb des Gemeindegebietes. Diese Nutzungen wirden zudem zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen fiihren und die Wohnruhe des Allgemeinen Wohngebietes beein-
trachtigen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Alten-
gerechtes Wohnen gemal? § 11 Abs. 2 BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ist
eine Wohnanlage fur altersgerechtes Wohnen zuléssig. Unter altersgerechtem Woh-
nen wird hier eine barrierearme Wohnform mit niedrigschwelligen
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Unterstitzungsleistungen, die das Alltagsleben im Alter erleichtern, verstanden. Das
Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Hauptort Kirchdorf der Gemeinde. Das
stadtebauliche Umfeld ist neben Wohnnutzungen von Nahversorgungseinrichtungen
sowie medizinischen Einrichtungen gepragt. Die Gemeinde verfolgt mit dem Sonstigen
Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen® das Ziel der Nachfrage nach barrierefreiem
und altengerechtem Wohnraum, in zentraler Lage des Gemeindegebietes zu entspre-
chen. Die bestehenden Nutzungen der Nachbarschaft beginstigen zudem die Errich-
tung einer altengerechten Wohnanlage.

Die Errichtung von Ferienwohnungen nach 8§ 13a BauNVO ist in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Das wohnbauliche
Umfeld des Plangebietes ist groR3tenteils von Dauerwohnungen gepragt. Um den
Hauptort Kirchdorf weiterhin auch als Ortsteil fur Dauerwohnende zu férdern wird die
Errichtung von Ferienwohnungen ausgeschlossen. Wohnraum fur touristische Zwecke
wird an anderen Standorten in der Gemeinde ausreichend vorgehalten. Mit dem fest-
gesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Altengerechtes Wohnen* im Siden des Geltungs-
bereiches wirde bei einer Errichtung von Ferienwohnungen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete ein Nutzungskonflikt einhergehen. Eine standig wechselnde Nachbar-
schaft wirde das Wohnumfeld des Sonstigen Sondergebietes ,Altengerechtes Woh-
nen“ beeintrachtigen. Wiederkehrende Begegnungen wiurden entfallen und die Le-
bensqualitat der in dem Sonstigen Sondergebiet wohnenden Menschen minimieren.
Zudem wirde bei der Nutzung von Ferienwohnungen auch die Wohnruhe des gesam-
ten Plangebietes aufgrund des gehé&uften, touristischen Verkehrs beeintrachtigt wer-
den.

Fur die Baugebiete wird eine maximale Sockelhohe (Oberkante Fertigful3boden) von
0,3 m Uber dem Bezugspunkt (mittlere hergestellte Hohenlage der vom Gebéaude Uber-
deckten Gelandeoberflache) festgelegt. Die Sockelhthe wird festgesetzt, um ein har-
monisches Erscheinungsbild der Baukdrper in Bezug auf die HOhenlage mit den bau-
lichen Strukturen der Umgebung und der ,Wismarschen Stral’e“ zu erhalten. Mit der
Festsetzung zur maximale Sockelhthe wird die Hohenlage der Eingéange und Fenster
des Erdgeschosses, somit auch die dulRere Gestalt der Gebaude geregelt. Die Fest-
setzung bezieht sich hierbei auf die Sockelhthen der Nachbarbebauung.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die maximale Firsthbhe
8,50 m. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) betragt die maximale First-
héhe 13,50 m. Fur die festgesetzten Firsthdhen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage
der vom Gebaude tUberdeckten Gelandeoberflache. Durch die Differenzierung der fest-
gesetzten Firsthohen soll eine den zukinftigen Nutzungen sowie des bestehenden
Umfeldes entsprechende Hohenentwicklung gewaéhrleistet werden. Die festgesetzte
Firsthbhe der Allgemeinen Wohngebiete orientiert sich an den Bestandhdhen der
Wohnbebauung westlich sowie norddstlich des Plangebietes. Durch die geringere
Firsthohe wird zudem ein behutsamer baulicher Ubergang in die nordlich angren-
zende, freie Landschaft geschaffen. Das sudliche Bebauungsumfeld ist von héheren
Bebauungen gepréagt. Die festgesetzte Firsthbhe des Sonstigen Sondergebietes ori-
entiert sich ebenfalls am baulichen Bestand und fiigt sich somit in die bestehenden
Strukturen ein.

Um einen behutsamen Ubergang der baulichen Strukturen zum Landschaftsraum zu
gewahrleisten werden die Allgemeinen Wohngebiete (WA) zudem mit einer Anzahl von
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) wird
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die Anzahl der Vollgeschosse mit 11l festgesetzt. Die Festsetzung zur Anzahl der Voll-
geschoss orientiert sich an den Gebaudehdhen der Umgebung. Da das Sonstige Son-
dergebiet in Nachbarschaft zu weiteren gréf3eren, mit dem stadtebaulichen Umfeld
vertraglichen Gebauden geplant ist, ist hier eine hohere Anzahl an Vollgeschossen
vertraglich.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen bis zu einem Mal3 vom maximal 1,0m zulassig. Mit der Festsetzung wird
gewabhrleistet, dass sich das zukunftigen Plangebiet topografisch in die vorhandene
Gelandestruktur einbindet.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von drei Baufel-
dern Uber Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren Flachen der Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) im Norden des Geltungsbereiches werden mit zwei Baufeldern tber Bau-
grenzen festgesetzt. Die Baufelder sind straldenraumbegleitend mit einem gro3tmog-
lichen Erhalt der nérdlichen Baumstrukturen festgesetzt. Fir das Sonstige Sonderge-
biet ,Altengerechtes Wohnen® (SO) wird die Uberbaubare Flache Gber ein Baufeld mit
Baugrenzen festgesetzt. Um das geplante Bauvorhaben einer altengerechten Wohn-
anlage des Vorhabentragers zu realisieren, wird ein grof3zuigiges Baufeld festgesetzt.
Die Baugrenzen verlaufen mit einem Grenzabstand von 3,0 m entlang des festgesetz-
ten Sonstigen Sondergebietes. Die Ostliche Baugrenze orientiert sich hierbei an der
sudlich angrenzenden Gebaudeflucht der Sporthalle. Die westliche Baugrenze nimmt
die Gebaudefluchte der Bestandsgebaude auf. Aufgrund des westlich angrenzenden
Gartenlandes der Wohngebaude und der nérdlich entstehenden, neuen Allgemeinen
Wohngebiet orientieren sich die Baugrenzen mit einem Mindestgrenzabstand von
3,0 m zu den bestehenden bzw. zukinftigen Flurstiicksgrenzen. Die gemalR3 Landes-
bauordnung M-V (LBauO M-V) erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache der kiinftigen Baugrundstticke wird durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. FUr das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von
0,5 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine, dem stadtebaulichen Umfeld angepasste,
aufgelockerte Bebauungsstruktur vorgesehen. Aufgrund dessen wird fiir die Allgemei-
nen Wohngebiete eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Mit der zulassigen GRZ von 0,4 ver-
folgt die Gemeinde zudem das Ziel, einen behutsamen, baulichen Ubergang in die
ndrdlich angrenzende freie Landschaft zu gewahrleisten.

Die stadtebauliche Nachbarschaft des Sonstigen Sondergebietes weist Richtung Su-
den verdichtetere Bebauungsstrukturen auf. Um auf die Bestandsbebauung sudlich
des Geltungsbereiches zu reagieren und gleichzeitig das geplante Vorhaben des al-
tengerechten Wohnens zu realisieren, wird fur das SO eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Néhe zu den Allgemeinen Wohngebieten er-
achtet die Gemeinde die zulassige GRZ von 0,5 als angemessen.

Bauweise

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) wird die offene Bauweise gemall 8 22
BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
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Grenzabstand als Einzel- oder Doppelh&user errichtet. Mit der Zulassigkeit der offenen
Bauweise wird das stadtebauliche Ziele der Schaffung einer aufgelockerten Bebau-
ungsstruktur unterstitzt.

Fur die geplante altengerechte Wohnanlage liegt ein konkretes Bebauungskonzept
vor. Um dieses auch planungsrechtlich zu sichern wird fir das Sonstige Sondergebiet
»2Altengerechtes Wohnen® eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind in-
nerhalb des SO bis zu einer Lange von 68 m zulassig. Um parallel den Nachbarschutz
zu gewahrleisten gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist fir die Baugrundstticke 01, 03, 04
und 0,5 die Errichtung von Pkw-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebenanlagen i. S.
d. 8 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzu-
l&ssig. Nebenanlagen sind hier auch unzuléssig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude
angebaut werden. Mit der Festsetzung soll ein, dem nachbarschaftlichen Wohnumfeld
ansprechendes Ortsbild gesichert werden. Aufgrund der angedachten Grundstuickszu-
schnitte gemal dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan des Baugrundstticks 02 ist
dies von der Festsetzung aufgenommen.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind
auf den privaten Baugrundstiicken als Uberdachte oder nicht Uberdachte Pkw-Stell-
platze herzustellen. Zulassig ist auch der Anbau einer weiteren Nebenanlage (z.B.
Schuppen) an den Carport. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, den
offentlichen Verkehrsraum von ruhendem Anwohnerverkehr freizuhalten.

Die erforderlichen Stellplatze fir das Sonstige Sondergebiete (SO) sowie fur Besu-
cherverkehr sind ausschlieBlich in den daflr gekennzeichneten Flachen zulassig.
Durch die Festsetzung wird der ruhende Verkehr im Plangebiet geblndelt und ziellose
Parkplatzsituationen vermieden. Mit der Festsetzung wird zudem ein ansprechendes
Ortsbild gewabhrt.

MalRnahmen fur den Einsatz von erneuerbaren Energien

Aus energiepolitischen Griinden sind in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiete
»Altengerechtes Wohnen® (SO) bei der Errichtung von Gebauden bauliche und sons-
tige technische MalRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
mindestens 30 % der Dachflachen vorzusehen. Der Vorhabentrager beabsichtigt die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf der altengerechten Wohnanlage um dies auch
planungsrechtlich zu sichern wird von der Gemeinde die Festsetzung getroffen.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften dienen der Anpassung der ge-
planten Bebauung an die ortlichen Verhéltnisse in der Ortslage Kirchdorf, ohne jedoch
die gestalterischen Méglichkeiten zu sehr einzuschrénken. Die Festsetzungen dienen
daher vorwiegend der Dach- und Fassadengestaltung und den AuRenanlagen mit dem
Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.
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Die Dachlandschaft der wohnbaulichen Nachbargeb&aude ist von steil geneigten Sat-
teldachern gepréagt. In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptge-
baude als Sattel- oder Walmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 15° und 45°
zu errichten. Dacher als Pultdéacher sind mit einem Neigungswinkel zwischen 10° und
20° zulassig. Die Dachneigung von untergeordneten Dachflachen und von Nebenan-
lagen kénnen abweichen.

Aufgrund der zulassigen Drei-Geschossigkeit sind in dem Sonstige Sondergebiet (SO)
die Hauptdacher als Flachdacher oder flach geneigtes Sattel- oder Zeltdach mit einer
Dachneigung von hdchstens 25° zulassig. Die Festsetzung der geringen Neigungs-
winkel ermdglicht, trotz der zulassigen drei Vollgeschosse, ein behutsames Einfligen
in die bestehende Dachlandschatft.

Um ein harmonisches Einfligen der neuen Bebauungen in den Bestand zu gewahr-
leisten, orientiert sich die Dachgestalt an der Umgebung. Fur die Dacheindeckung sind
nur nicht glanzende anthrazitfarbene Beton- oder Tonpfannen zulassig. Als Dachein-
deckung fur alle Dacher sind extensive Grundacher mit einer Aufbauschicht von min-
destens 10 cm zuldssig. Die Festsetzung zur Dachmaterialitéat bezieht sich auch auf
die Dacher des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes. Mit der Zulassigkeit von
Grundachern verfolgt die Gemeinde das Ziel, das Mikroklima zu fordern.

Es sind auf den Hauptdachflachen nur Flachdachgauben zuldssig. Die Dacheinde-
ckung der Gauben muss in Art und Farbe dem Hauptdach angeglichen werden. Die
Breite aller Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange des Gebaudes nicht Uber-
schreiten. Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass die einzelnen Dachgestaltun-
gen in sich stimmig sind und ein einheitliches Ortshild gewahrt wird.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aus energiepolitischen Griinden gene-
rell zulassig. Um Blendwirkungen fir die Nachbarschaft auszuschlie3en, sind Solar-
module mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Bei der Gestaltung der AuRenwande ist die Verwendung von roten, rotbraunen und
rotbunten Klinkern, Ziegeln, geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und
weil3en Farbtdnen zulassig. Ebenso ist die Kombination der genannten Materialien zu-
lassig. Um eine Blendwirkung weiter auszuschlief3en, ist die Verwendung von reflek-
tierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und von
den oben genannten Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie unzulassig. Die Ver-
wendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen,
sind unzul&ssig.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und somit zur besseren Einsicht der offentlichen
Verkehrsraume sind Einfriedungen der Baugrundstiicke auf den zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache gewandten Grundstiicksseiten bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Zur Sicherung eines ansprechenden Wohnumfeldes sind von den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Stellplatze von Abfallbeh&ltern mit einer blickdichten, dauer-
haften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Die Auf-
stellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter sind nicht zulassig. Werbeanlagen sind nur
an der Stétte der Leistung bis zu einer Grof3e von 1,0 m2 im Bereich des Erdgeschos-
ses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.
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Abschliel3end wird auf § 84 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V
erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kdnnen mit Buf3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Ein- und
Ausfahrten, die an die ,Wismarsche Strafl3e” anschlie3en. Die westlich gelegene Ein-
und Ausfahrt (,Planstralle C*) dient weiterhin der Zufahrt zu den Stellpléatzen des Haus
des Gastes. Zudem wird die ,Planstral’e C* im Bereich des SO ausgebaut und dient
zukUnftig auch der ErschlieBung einer Teilflache fur Stellplatze der altengerechten
Wohnanlage. Die ,Planstral3e C* stellt dartber hinaus einen weiteren Rettungsweg fur
die altengerechte Wohnanlage sicher. Uber die 6stliche Ein- und Ausfahrt werden die
Stellplatze an der Sporthalle erschlossen. Dieser Weg soll kiinftig weitergefuhrt und
als Wohnweg (,PlanstraBe A“) ausgebaut werden. Uber die ,PlanstraRe A“ werden die
nordlich gelegenen Grundsticke fur die kinftige Wohnbebauung sowie die altenge-
rechte Wohnanlage und ein Teil der zugehdorigen Stellplatze erschlossen. Am Ende
des Wohnweges ist die Herstellung einer Wendemoglichkeit fur dreiachsige Mullfahr-
zeuge vorgesehen. Von der Wendeanlage werden die geplanten Wohnbebauungen
Uber eine neue StichstralRe (,Planstrale B®) erschlossen. Um weiterhin die verkehrli-
che ErschlieBung des bestehenden Wohngebaudes des Flurstiicks 215/1 der Flur 2
zu gewahrleisten, wird von der Wendemaoglichkeit Richtung Norden die ,Planstralle D*
ausgebaut.

Die festgesetzte 6,50 m breite ,Planstrale A“ soll mit einer Fahrbahn und einem Ful3-
weg ausgebaut werden. Ein 0,5 m breiter Grunstreifen (Stralenbegleitgriin) 6stlich,
parallel zur ,Planstra3e A“ dient als Abstandsgriin zu den 6stlich angrenzenden Grund-
stiicken. Die Wendemoglichkeit im Norden der ,Planstral3e A" ist ausreichend fir ein
dreiachsiges Millfahrzeug dimensioniert. Die an die Wendemadglichkeit anschlieRende
,Planstrale B“ mit einer Breite von 5,25 m soll, genau wie die ,Planstral’e A“, als ver-
kehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden.

Die von der Wendemoglichkeit Richtung Norden auszubauende ,Planstrale D“ mit der
Zweckbestimmung Zuwegung dient ausschlief3lich als Zuwegung des Flurstiicks 215/1
der Flur 2 und ist mit einer Breite von 3,50 m ausreichend bemessen.

Die festgesetzte 6,00 m breite ,Planstralde C* mit der Zweckbestimmung Zuwegung ist
bereits Grof3enteils hergestellt. Der Bereich im Anschluss an die ,Wismarsche Stral3e”
dient bereits jetzt der ErschlieRung der Stellplatzflachen fir das Haus des Gastes
dient. Der noch nicht hergestellte, nérdliche Bereich der Verkehrsflache soll fortgefiihrt
werden. Die StralRenraumbreite ist ausreichend fir Rettungs- und Feuerwehrfahr-
zeuge dimensioniert.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 13 betragt ca. 1,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:
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Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Allgemeine Wohngebiete 2616
Sonstiges Sondergebiet 5753
Grunflache 640
Verkehrsflache 3421
Plangebiet Gesamt 12 430

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch die Neuverlegung der
erforderlichen Leitungen mit dem Anschluss an die vorhandenen Anlagen in der ,Wis-
marschen Stralde.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewéhrleisten und um mdoglicherweise vorhandene Leitungen
zu bericksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstéande zu vorhandenen
Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalf3inahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird vom Zweckverband Wismar zentral mit Trinkwasser erschlossen.
Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.
Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Die Loschwasserversorgung ist tber
ein Vertragshydranten im Kreuzungsbereich des ,Kaltenhéfer Weges*® und der ,Strand-
strale” gesichert. Zudem befinden sich sudlich des Plangebietes, auf dem Grundsttick
der Feuerwehr zwei Arbeitshydranten. Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz
ist sichergestellt.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Kirchdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das an-
fallende Schmutzwasser soll Gber neue Leitungen in den vorhandenen
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Schmutzwasserkanal in der ,Wismarschen Stral3e“ und dann in die Klaranlage in
Kirchdorf abgeleitet werden.

Fur das Plangebiet wurde 2020 ein Bodengutachten erstellt. GemaR der geotechni-
schen Untersuchung ist eine Versickerung von Regenwasser im Plangebiet im Sinne
der DWA-A 138 nicht moglich. Der anstehende Geschiebelehm bzw. -mergel ist als
schwach bis sehr schwach wasserdurchléassig einzustufen.

In der ,Wismarschen Stral3e” existieren Regenwasserleitungen, die jedoch ausgelas-
tet sind. Eine zusatzliche Einleitung ist laut dem zusténdigen Ingenieurbiro nicht emp-
fehlenswert. Als Alternative ist ein direkter Anschluss Gber die norddstlich des Plange-
bietes verlaufende Vorflut moglich.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser Uber die Vorflut ist Gber ein Ent-
wasserungskonzept zu klaren. Die Ableitung des anfallende Niederschlagswasser wird
im Rahmen des Entwurfes geklart.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die e.dis AG sichergestellt.

Ein Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung ist in Kirchdorf nicht vorhanden. Die
Heizungen werden vorwiegend mit Ol oder Fliissiggas betrieben. Diesbeziiglich wird
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Oltanks aus ge-
stalterischen Griinden im Plangebiet nicht zulassig ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz alternativer Energien zur
Warmeversorgung wie Solarenergie zu empfehlen. Die Installation von Solarzellen auf
den Dachern ist mdglich und gemalf den 6rtlichen Bauvorschriften zulassig. Dies sollte
bei der Exposition der Gebaude beachtet werden.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgeméaiie Abfallentsorgung tber
das vorhandene StralRen- und Wegenetz gewébhrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverztglich dem Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unngtige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
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Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-
V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in pri-
vatem Eigentum. Die Kosten fiur die Planung und die ErschlieBung werden von dem
Vorhabentrager ibernommen. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und daftir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Fir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 13 sind die Immissionen, die durch Verkehrslarm, den
Lebensmittelmarkt, die Feuerwehr und durch die Landwirtschaft verursacht werden,
zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet wird Uber die neue ,Planstral3e A“ im Anschluss an die ,Wismarsche
StralRe” erschlossen. Die neue ,Planstrale A* dient ausschliel3lich der Erschliel3ung
des Plangebietes sowie in Verbindung mit der ,Planstrale D“ dem nordéstlich angren-
zenden, vorhandenen Wohngeb&ude. Das Verkehrsaufkommen wird sich dement-
sprechend auf die Anlieger des Plangebietes beschréanken und ist daher zu vernach-
lassigen. Durchgangsverkehr kann ausgeschlossen werden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die ,Wismarsche Stral3e®, die eine Immissions-
guelle darstellt. Die bestehenden Gebaude (Feuerwehr und Sporthalle) parallel zum
Verkehrsraum der ,Wismarschen Stral3e“ sind eine Abschirmung der auftretenden Im-
missionen auf das Plangebiet. Zudem wird aufgrund der Entfernung der ,Wismarschen
StralRe” von mindestens 45 m von keinen erheblichen Beeintrachtigungen ausgegan-
gen.

Fur den Lebensmittelmarkt und die geplante Erweiterung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt Kirchdorf* ein Larmgutachten
erstellt. Das Larmgutachten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 be-
reits bericksichtigt. Fur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes wurden Larmschutz-
malinahmen gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt, sodass keine weiteren Untersu-
chungen mehr erforderlich werden. Von einer Beeintrachtigung durch den Lebensmit-
telmarkt und dessen Erweiterung aufgrund von auftretenden Immissionen ist nicht
mehr auszugehen.

Im Siuden, aul3erhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Gebaude, die unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzen. Die ortsansassige freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel sowie eine Sporthalle. Die Erschlie3ung der freiwilligen
Feuerwehr erfolgt sudlich, unmittelbar an der ,Wismarschen Stra3e“ sowie die der
Sporthalle zudem dstlich Gber den vorhandenen Stichweg, der im Zuge des Bebau-
ungsplanes als Wohnweg (,Planstrale A®) ausgebaut wird. Feuerwehreinsatzfahr-
zeuge sowie das weitere Verkehrsaufkommen der beiden offentlichen Einrichtungen
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wird Richtung Suden, im vorderen Bereich, zur ,Wismarschen Stralle“ abgewickelt.
Das Plangebiet befindet sich im riickwertigen Bereich der Gebaude. Die Ausrichtung
der bestehenden Geb&aude wirken neben der Abschirmung der Verkehrsimmissionen
der ,Wismarschen Strale“ positiv auf die auftretenden Larmimmissionen der freiwilli-
gen Feuerwehr und der Sporthalle. Aufgrund der bestehenden Verkehrssituation der
freiwilligen Feuerwehr und der Sporthalle ist von einer Beeintrachtigung durch die 6f-
fentlichen Geb&ude aufgrund auftretender Immissionen nicht auszugehen.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den nordlich
angrenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass ein eigenstandiges Schallgutachten fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 nicht erforderlich ist.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafRnahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch be-
treuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
unvermutet archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der An-
zeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil 2 - Umweltbelange
1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Eine Umweltprifung gemald 8 2 Abs. 4 BauGB einschliellich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchge-
fuhrt werden. Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 13 betragt ca. 12 400 mz.

Da die Gesamtflache unterhalb dem zulassigen Schwellwert von 20 000 m2 zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens bleibt, entféllt die Erforderlichkeit eines Aus-
gleichs im Sinne der Eingriffsregelung.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese miussen im Anschluss gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im Fol-
genden in verbal-argumentativer Form.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebiets

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich im Nordosten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, gelegen an der Wismarer Bucht. Sie wird Uber die Landes-
stralRe 121, die an die Landesstral3e 12 anbindet, erschlossen. Damit verfigt die Insel
Uber eine gute Anbindung an das Mittelzentrum Wismar.

Die Ortslage Kirchdorf ist der Hauptort der Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Das Plan-
gebiet erstreckt sich auf Flachen rickwartig der Feuerwehr und der Sporthalle in der
~Wismarschen Stral3e® in Kirchdorf. Er bezieht sich im Wesentlichen auf die Flachen
des ehemaligen Sportplatzes, der Kindertagesstatte sowie einen brachgefallenen Be-
reich. Begrenzt wird das Plangebiet im Stden von der ,Wismarschen Straf3e” und 6f-
fentlichen Gebauden, im Osten von Kleingarten, Griinland, Wohnbebauung und einem
Verbrauchermarkt, im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie im Westen
von Wohnbebauung.

1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von altersgerechtem
Wohnraum sowie fur die Schaffung von Baurecht fir Wohngeb&ude innerhalb
Allgemeiner Wohngebiete auf dem ehemaligen Sportplatz in der Ortslage Kirchdorf.
Dieses Planungsziel wurde bereits mit dem Aufstellungsbeschluss vom 19.10.2015 fir
den Bebauungsplan Nr. 32 fur einen ursprtinglich umfangreicheren Geltungsbereich
verfolgt. Aufgrund von geénderten Voraussetzungen bezuglich des Geltungsbereiches
wurde der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 32 parallel zu der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 am 11.05.2020
aufgehoben. Die aktuellen Planvorhaben der Gemeinde sollen dementsprechend in
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einem geénderten Geltungsbereich, der nur den ehemaligen Sportplatz umfasst, in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 realisiert werden.

Die Gemeinde erstellte 2017 in enger Zusammenarbeit mit der Bevolkerung einen
Rahmenplan zur Positionierung der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde in den kommenden 10 bis 15 Jahren. Gemal der Bestandsanalyse zur
Altersstruktur ist der Anteil iber 60-Jahrigen im betrachteten Zeitraum (1990 — 2015),
im Vergleich zu den anderen Altersgruppen, erhoht gestiegen. Der demografische
Wandel ist folglich auch in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel erkennbar. Die
Gemeinde moéchte auf den demografischen Wandel reagieren und die Schaffung von
Wohnraum fir altere Generationen fordern. Dies ist auch ein Ziel des Rahmenplanes.
Als Maflinahme wird im Rahmenplan die Bereitstellung von altengerechtem Wohnraum
erdrtert. Der ehemalige Bebauungsplan Nr. 32 mit dem Ziel zur planungsrechtlichen
Regelung fur die Errichtung von altengrechtem Wohnraum auf dem ehemaligen
Sportplatz, der als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 weiterverfolgt wird, ist
bereits Bestandteil des Rahmenplanes.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BimSchG in der aktuellen
Fassung (BimSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)
Pflanzen und * Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BnatSchG
Landschaft . NatSChAG M-V
Boden » BbodSchG

=  Bundesbodenschutzverordnung (BbodSchV)

» Landeswassergesetz M-V (LwaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

i =  BimSchG
Klima/Luft - Bimechy
Kultur- und
U = Denkmalschut tz M-V (DSchG M-
Sachgiter enkmalschutzgesetz (DSc V)
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2.2

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel befindet sich:

im Landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3),

im Vorbehaltsgebiet sowie Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
(siehe Karte 5),

im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4),

sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3).

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekuistenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Huigelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum werden fur das Plangebiet
selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der
allgemeinen Darstellungen fiir die planungsrelevanten Bereiche:

In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist nahezu die
gesamte Insel Poel als ,Bereich mit hoher Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe
Karte 3, GLRP WM, 2008),

Der Boden der Insel Poel ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwuirdig-
keit, an den Kistenbereichen teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4),

In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist der
Groliteil der Insel als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit* verzeich-
net (siehe Karte 6),

Die Insel Poel ist als niederschlagsarm dargestellt (siehe Karte 7),

Die gesamte Insel weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit auf, in den Klistenbereichen aus-
schlie3lich eine sehr hohe Schutzwurdigkeit (siehe Karte 8),

Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist Uberwiegend mit
Stufe 3 — hoch bewertet (siehe Karte 9),

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die gesamte Insel als Europaisches Vo-
gelschutzgebiet (SPA) (DE 1934-401) und die Kisten- und Wasserbereiche als
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB ehemals FFH-Gebiet) (DE
1934-302) ausgewiesen (siehe Karte 10),

Im Stdwesten der Insel ist das Naturschutzgebiet (N126) ,Fauler See/ Rustwer-
der“ verzeichnet. Im Nordosten der Insel Poel befindet sich ein weiteres Natur-
schutzgebiet (N6) ,Insel Langenwerder® (siehe Karte 11),

Die Insel Poel ist beziiglich der Bedeutung fiur die Sicherung der Erholungsfunk-
tion der Landschaft als ,Bereich mit herausragender Bedeutung“ dargestellt
(siehe Karte 13).
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Generell kann der Insel Poel aufgrund der nahezu flachendeckenden Ausweisung von
Natura 2000-Gebieten im Land- und Kistenbereich eine hohe Bedeutung in Bezug auf
den Naturschutz zugeordnet werden. Ebenso wird auch der Erholungsfunktion eine
hohe Bedeutung zugesprochen. Bei allen Planen und Projekten sind diese Belange
abzuwéagen und in Einklang zu bringen.

Die Siedlungsbereiche auf der Insel Poel sind vom Schutzstatus der flachendeckenden
Ausweisung des SPA-Gebietes ausgenommen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
im Bereich zur Ortslage Kirchdorf sind fur den Geltungsbereich selbst kaum umwelt-
bezogenen Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen.

Aus den ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Fachgutachten

Fur das Plangebiet liegen keine Fachgutachten vor.

Fur den Lebensmittelmarkt und die geplante Erweiterung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt Kirchdorf‘ ein Larmgutachten
erstellt. Das Larmgutachten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 be-
reits bericksichtigt. Fur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes wurden Larmschutz-
malinahmen gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt, sodass keine weiteren Untersu-
chungen mehr erforderlich werden. Von einer Beeintrachtigung durch den Lebensmit-
telmarkt und dessen Erweiterung aufgrund von auftretenden Immissionen ist nicht
mehr auszugehen.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass ein eigenstandiges Schallgutachten fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 nicht erforderlich ist.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungs-
plani. d. F. der 5. Anderung aus dem Jahr 2020. Mit der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde die Darstellung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 13 von einer Flache fur den Gemeinbedarf in eine Wohnbauflache
geandert. Im ndrdlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist
die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO vorgesehen. Die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO steht den Grundzu-
gen der Planung nicht entgegen, da es sich bei dem Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Altersgerechtes Wohnen® um eine Wohnnutzung handelt. Somit
kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel besitzt einen Landschaftsplan (Stand: Beschluss
Dezember 2014). Fur das betrachtete Plangebiet sind keine naturschutzfachlichen
Malinahmen festgelegt. Es ist als Sportplatz bzw. Siedlungsgriin mit angrenzender
Siedlungslage (Wohngebiete), Ackerflachen und Grinland, Riede- und Rdhrichte dar-
gestellt.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Die Insel Poel ist mit Ausnahme der Siedlungsflachen als Europaisches Vogelschutz-
gebiet (SPA) ausgewiesen. Die Kiustenbereiche unterliegen einem Schutzstatus als
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehemals FFH-Gebiet).

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen treffen:
o GGB DE 1934- Gebiet ,Wismarbucht® (in ca. 770 m Entfernung)
o SPA DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff (in ca.10 m Entfernung)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sowie nach Einschatzung der Lage des Plange-
bietes ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der malRgeblichen Bestandteile der
aufgeflihrten Schutzgebiete auszugehen. Auf weitergehende FFH-Untersuchungen
wird verzichtet.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-

hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemal § 20 NatSchAG

M-V geschitzten Biotope:

- NWMO09990 - Rohrichtbestdnde und Riede (Kartierungsjahr: 1996) - stdéstlich
des Plangebietes, Entfernung: ca. 160 m

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 liegen keine di-
rekten Eingriffe in geschitzten Biotopstrukturen vor. Dabei werden in der Anlage 5 der
HzE zwei Wirkzonen unterschieden. Fir Wohnbebauung sind jeweils Wirkbereiche (I)
von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt. Im Rahmen der Biotoptypenkar-
tierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das Plangebiet aufgenommen. Dort
befindet sich lediglich ein gesetzlich geschitztes Biotop am Ortseingang in einer Ent-
fernung von ca. 160 m.
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Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um die Errichtung von altersgerechtem
Wohnraum sowie Schaffung von Baurecht fir Wohngebaude auf dem ehemaligen
Sportplatz in der Ortslage Kirchdorf. Durch den benannten Bebauungsplan wird ein
geringfugiges Heranrlicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen mog-
lich. Auch kann es potentiell zu einer Verstarkung von Licht- und Larmimmissionen
kommen. Diese sind aber durch die Siedlungslage, die angrenzende Wismarschen
Stral3e sowie durch die umliegenden o6ffentlich und gewerblich genutzten Gebaude
schon sehr stark anthropogen beeintrachtigt, sodass keine weitere Beeintrachtigung
zu erwarten ist. Die Immissionen werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der
geringfugigen Erweiterungsflache, die Entfernung von 160 m zwischen Plangebiet und
Biotop sowie aufgrund der touristisch hoch frequentierten Lage (Verbrauchermarkt,
Haus des Gastes) als gering eingestuft. Aufgrund der GroéRe des Baukdorpers erfahrt
das Vorhaben im Zentrum des Hauptortes der Insel Ostseebad Insel Poel einen orts-
bildpragenden Charakter. Unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen
werden mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1  Schutzgut Mensch

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich diese
auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage innerhalb der Ortslage Kirchdorf. Mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 strebt die Gemeinde die Errichtung
einer altersgerechten Wohnanlage an. Zuséatzlich sollen Einfamilienh&user und Dop-
pelhaushélften im Norden des ehemaligen Sportplatzes die Bebauung abrunden.

Das Umfeld des Plangebietes ist bereits anthropogen gepragt. Es befindet sich die
Kurverwaltung, ein Verbrauchermarkt, die Feuerwehr und weitere offentlich und ge-
werblich genutzte Gebaude in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage wenig Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Erholung- und Freizeitnutzung

Eine signifikante Beeintrachtigung der Erholungs- und Freizeitnutzung wird durch die
Errichtung von altersgerechtem Wohnraum sowie die Schaffung fur weitere Wohnge-
baude nicht hervorgerufen, da der Sportplatz sowie der angrenzende Kindergarten und
die Bibliothek derzeit nicht mehr in der Nutzung sind. Bezuglich der auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen sind insbesondere die Wismarsche Stral3e (Verkehrslarm),
der Verbrauchermarkt, die Feuerwehr und das vorhandene Gewerbegebiet (gewerbli-
cher Larm) zu betrachten und als Vorbelastung anzumerken. Mit der Umsetzung der
Planung sind demnach keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungs- und Frei-
zeitnutzung zu erwarten.
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Larmschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch flr die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Fur den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 13 sind die Immissionen, die durch Verkehrslarm, den
Lebensmittelmarkt, die Feuerwehr und durch die Landwirtschaft verursacht werden,
zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet wird Uber eine neue Planstral’e im Anschluss an die ,Wismarsche
Stral3e“ erschlossen. Die neue Planstral3e dient der ErschlieRung des Plangebietes
(SO und WA) und dem norddstlich angrenzenden, vorhandenen Wohngebaude. Zu-
satzlich erfolgt eine ErschlieRung zwischn der Feuerwehr und dem Haus des Gastes
und dient als Zufahrt zur Wohnanlage. Das Verkehrsaufkommen wird sich dement-
sprechend auf die Anlieger des Plangebietes beschréanken und ist daher zu vernach-
lassigen. Durchgangsverkehr kann ausgeschlossen werden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die ,Wismarsche Stral3e“, die eine Immissi-
onsquelle darstellt. Die bestehenden Gebaude parallel zum Verkehrsraum der ,Wis-
marschen Stra3e“ sind eine Abschirmung der auftretenden Immissionen auf das Plan-
gebiet. Zudem wird aufgrund der Entfernung der ,Wismarschen Stral3e“ von mindes-
tens 45 m von keinen erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

Fur den Lebensmittelmarkt und die geplante Erweiterung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 35 ,Erweiterung Lebensmittelmarkt Kirchdorf ein Larmgut-achten
erstellt. Das Larmgutachten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 be-
reits beriicksichtigt. Fur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes wurden Larmschutz-
malinahmen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt, sodass keine weiteren Untersu-
chungen mehr erforderlich werden. Von einer Beeintréachtigung durch den Lebensmit-
telmarkt und dessen Erweiterung aufgrund von auftretenden Immissionen ist nicht
mehr auszugehen.

Sonstige Immissionen

Wahrend der Baumal3inahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da die Immissionen nur temporér, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit, auf den ndrdlich
angrenzenden Ackerflachen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Gillle, sind im landlichen Raum von den Anwohnern ebenfalls zu tole-
rieren.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass neben der Erweiterung des Netto-
Marktes, die Schaffung von Altersgerechten Wohnraum und die Schaffung von Einfa-
milienhausern nicht zu betrachtlichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Siedlungsstruktur innerhalb der Ortslage Kirchdorf kommen wird, da sie bereits
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anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
ausgegangen werden.

3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
heben. Zusatzlich zum Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Land-
wirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz ist auch die gemeindliche Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes sind einige Gehdlze und Hecken vorhanden. Teilweise be-
sitzen diese Baume eine Schutzstatus gemal Landesgesetzgebung (Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz) oder kommunaler Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des
Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel vom 15. Juni 2020).

Geschutzte Einzelbaume - § 18 NatSchAG M-V

Im norddstlichen Rand des Plangebietes befinden sich elf Kopfweiden, die auf dem
Stock gesetzt sind und sich als natirliche Grenze zwischen dem Plangebiet und dem
dahinter befindlichen Gartenbereich, der als Stellplatz, Hihnerstall und Taubenschlag
fungiert, darstellen. Sieben Weiden fallen aufgrund ihres Stammumfanges (StU) unter
dem Schutz des § 18 NatSchAG M-V. Neben den Kopfweiden, reihen sich 21 Ahorne
an, die mit einer Kette verbunden sind und eine Abgrenzung zur freien Landschaft
darstellen. 14 der genannten 21 Ahorne haben einen Stammumfang zwischen 1,00 m
und 1,70 m und sind demnach nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzt. Entlang der Zu-
fahrtsstral3e befinden sich direkt an der Wismarschen Stral3e eine Linde (StU 1,57 m)
sowie auf Hohe des Sportplatzes, in Richtung Wohnhaus sechs Birken (StU zwischen
1,20 m und 1,65 m). Auch diese sieben Baume unterliegen dem Schutzstatus des
§ 18 NatSchAG M-V.

Der § 18 NatSchAG MV, Abs. 1 besagt:

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht
far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Fortsrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

ok wWN
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In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis 250 cm
im Verhaltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der folgen-
den Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entsprechende
Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemal} 8 18 NatSchAG M-V geschitzten Ge-
hdlze wird ein entsprechender Fallantrag mit dem Entwurf gestellt.

Lfd. | Baumart Stammumfang | Kronendurch- | Ausgleichserfordernis
Nr. inm messer (Anzahl von Baumen)
1 Héange-Birke 1,29 6 1

(Betula pendula)
2 Hange-Birke 1,30 7 1

(Betula pendula)
3 Hénge-Birke 1,62 8 2

(Betula pendula)
4 Héange-Birke 1,20 8 1

(Betula pendula)
5 Hénge-Birke 1,65 8 2

(Betula pendula)
6 Héange-Birke 1,23 8 1

(Betula pendula)
7 Sommerlinde 1,57 10 2

(Tilia platyphyllos)

Gesamt 10

Mit Umsetzung der Planungsziele sind die oben genannten Baume (1 Linde, 6 Birken)
nicht sinnvoll zu erhalten. Diese sind im Plan als ,klnftig fortfallend dargestellt. Des
Weiteren wird im Plan auf den einzuhaltenden Wurzelschutz bei den Ubrigen nach
§ 18 NatSchAG MV geschiitzten Baumen verwiesen, die im Zuge der Planung nicht
geféllt bzw. beseitigt werden miussen. Der Wurzelschutzbereich ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Er definiert sich als Kronentraufbereich zuztglich 1,50 m. Die Kopf-
weiden und die Ahorne, die das Plangebiet nordlich eingrenzen, bleiben erhalten.

Grundsatzlich ist gemald den Bestimmungen des 8 18 NatSchAG MV Abs. 2 die Be-
seitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Bescha-
digung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmaflinahmen sowie MalRhahmen zur Abwehr ei-
ner gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Zu einer moglichen Beschadigung gehdren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (=Kro-
nentraufe + 1,50 m Abstand). Im parallel mit dem Entwurf einzureichenden Baum-
fallantrag erfolgt ebenso eine detaillierte Auseinandersetzung mit ggf. vorhandenen
Beeintrachtigungen von Wurzelschutzbereichen. Mit dem Antrag wird auch ein rele-
vanter Ausschnitt der Planzeichnung mit den entsprechenden Wurzelschutzbereichen
eingereicht. Des Weiteren werden Aussagen zu Baumart, Kronendurchmesser sowie
Stammumfang getroffen.

Ein Hinweis mit Verweis auf die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf Hohe des Kindergartens, in ost-westliche
Richtung eine ca. 30 m lange Siedlungshecke. Die Strauchschicht besteht u.a. aus
Weil3dorn und Holunder.

Vor dem Gebaude der ehemaligen Bibliothek befindet sich eine weitere Siedlungshe-
cke die in zwei Abschnitte aufgeteilt ist bzw. in der Mitte ein etwa 3 m grof3er Durch-
gang besteht. Beide Abschnitte sind etwa 23 m lang und bestehen u.a. aus Weil3dorn,
Holunder, Flieder und Goldregen. In der nérdlicheren Hecke sind noch vier junge
Ahorne als Uberhalter zu finden.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine ca. 20 m lange Siedlungs-
hecke aus jungem Ahorn.

Kommunale Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt Uber einer Baumschutzsatzung (Stand:
15. Juni 2020). Hier werden zusatzlich Baume geschitzt, die nicht vom
§ 18 NatSchAG M-V erfasst werden. Gemal § 2 der Baumschutzsatzung sind fol-
gende Baume geschutzt:

Eichen, llex, Eiben ab 30 cm Stammumfang.

Pappeln und Weiden ab 90 cm Stammumfang.

Alle Gbrigen Laub- und Nadelgehdlze ab 60 cm Stammumfang.

Mehrstammige B&ume, sofern zwei Stdmme zusammen einen Stammumfang

von mindestens 60 cm aufweisen.

Alle freiwachsenden Hecken mit einer durchschnittlichen Hohe von mindestens

drei Metern. Als freiwachsende Hecken gelten Gberwiegend in Zeilenform ge-

wachsene Geholzstreifen aus Laubgehdlzen und/oder Eiben ab einer Lange
von 15 Metern.

6. Alle Baume und freiwachsende Hecken, die aufgrund des NatSchAG M-V oder
des Baugesetzbuches (BauGB) als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme ge-
pflanzt wurden, auch wenn die Voraussetzungen des Absatzes 1 Ziffern 1,2
oder 3 nicht vorliegen.

7. Alle Baume und freiwachsende Hecken, die aufgrund 8 8 dieser Satzung als

Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden, auch wenn die Voraussetzungen des Ab-

satzes 1 Ziffern 1, 2 oder 3 nicht vorliegen.

PpwnE

o

Der Stammumfang ist in einer HOhe von 100 cm Uber den Erdboden zu messen. Ist
eine Messung in dieser Hohe aufgrund einer fehlenden Stammverlangerung nicht
moglich, so ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz fiir die Bemessung maf3-
geblich. Gleiches gilt bei mehrstammigen Baumen.

Nicht unter diese Satzung fallen:

1. Baume und freiwachsende Hecken in Baumschulen und Géartnereien, sofern sie
dem betrieblichen Zweck dienen.

2. Obstbdaume in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) sowie in Hausgarten.

3. Nadelbdume, mit Ausnahme von Eibe, Ginkgo und Nadelbdume der Gattung
Pinus.

4. Baume und freiwachsende Hecken in denkmalgeschitzen Garten-, Friedhofs-
und Parkanlagen sowie gestalteten Landschaftsteilen gemald Begriffsbestim-
mungen des 8§82 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
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Vorpommern (DSchG M-V), die mit ihren Abgrenzungen in der aktuellen Denk-
malliste des Landesamtes fur Denkmalpflege M-V festgelegt sind, sofern zwi-
schen der unteren Naturschutzbehotrde und der zustandigen Denkmalschutz-
behorde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des
Baumbestandes erstellt wurde.

5. Baume und freiwachsende Hecken, soweit sie nach den Vorschriften des Lan-
deswaldgesetzes oder NatSchAG M-V geschiitzt sind; und

6. Abgestorbene, umgebrochene und umgeworfene Baume oder freiwachsende
Hecken

Gemal § 3 der kommunalen Baumschutzsatzung ist es verboten:

1. Die Beseitigung geschitzter Baume und freiwachsender Hecken sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beein-
trachtigung fuihren kdnnen, sind verboten. Hierzu zahlt auch die wesentliche
Veréanderung der arttypischen Erscheinungsform eines Baumes oder einer frei-
wachsenden Hecke. Das Verbot umfasst alle Schadigungen, Beeintrachtigun-
gen und Storungen innerhalb des Kronen- und Wurzelbereiches sowie des
Baumstammes, insbesondere aber:

a. Das Kappen, Kirzen oder Fallen von Baumen und freiwachsenden He-
cken;

b. Das Anbringen von Verankerungen und Gegenstanden, die Baume oder
freiwachsenden Hecken gefahrden oder beschadigen;

c. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen oder Verdichtungen
im Wurzelbereich, sowie das Lagern von Baumaterialien;

d. Das Befestigen des Wurzelbereiches mit Asphalt, Beton oder einer an-
deren wasser- und/oder luftundurchlassigen Decke;

e. Das Ausbringen von Herbiziden;

f. Das Lagern, Ausschitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen,
Laugen, Farben oder Abwassern;

g. Grundwasserabsenkungen oder -anstauungen im Zuge von Baumalf3-
nahmen

h. Das Anwenden von auftauenden Mitteln bei Schnee oder Eisglatte; so-
wie

i. Das Anlegen von Feuer.

Nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sind innerhalb des
Plangebietes einige Baume und Hecken mit Uberhéltern vorhanden.

Hinter dem Gebéaude der Freiwilligen Feuerwehr von Poel, auf der ehemaligen Spiel-
platzflache des Kindergartens stehen acht junge Bdume (5x Ahorn, 2x Weide, 1x
Fichte). Zwischen der Sporthalle und dem Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr sind
drei junge Linden (nicht mehr im Plangebiet) und eine junge Eiche zu finden. Von den
genannten Baumen fallen vier Ahorne, eine Weide und eine junge Eiche unter dem
Schutzstatus der Poeler Baumschutzsatzung.

Vor dem ehemals als Kindergarten genutzten Geb&ude befindet sich eine grol3e, alte
Pappel mit einem Stammumfang von 4,20 m sowie 2 Fichten. Am norddéstlichen Rand
des Plangebietes befinden sich elf Kopfweiden. Vier Weiden haben einen Stammum-
fang von <1 m. Die Pappel sowie die vier Weiden sind gemal} § 18 NatSchAG M-V
nicht gesetzlich geschutzt, fallen aber unter dem Schutz der Poeler Baumschutzsat-
zung.
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Westlich angrenzend befindet sich eine Baumreihe aus 21 Ahornen und einer Kasta-
nie. Neben den nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen befinden sich sieben
Ahorne und eine Kastanie, die nach Poeler Baumschutzsatzung geschitzt sind.

Die Kopfweiden, die Ahorne und die Kastanie, die das Plangebiet nordlich eingrenzen,
bleiben erhalten.

Die Baume die nach kommunaler Baumschutzsatzung geschutzt sind, vier Ahorne,
eine Weide, eine Pappel und eine Eiche, werden mit Absprache der Gemeinde durch
die Anfertigung eines Baumfallantrages berucksichtigt.

Gemall Anlage 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ost-
seebad Insel Poel (2020) erfolgt eine ,Bewertung der zu ersetzenden Baume und frei-
wachsenden Hecken®. Folgende Kriterien finden dabei Berucksichtigung.

A - Stammumfang: Mit dem Stammumfang wird das Alter des Baumes beriicksichtigt.
B — Gehdlzart: Je hoher die Wertigkeit des Baumes, desto hdher die Bewertungs-
punktzahl.

C — Die Standortsituation bewertet vor allem den Beitrag des Baumes zur raumlich-
gestalterischen Qualitat und die Entwicklungschancen des Baumes.

D — Die Vitalitat/ der arttypische Habitus bewertet die arttypischen Mdglichkeiten des
Baumes.

E — Der Biotopwert berlicksichtigt die Bedeutung oder Eignung, z.B. als Niststatte, Zu-
fluchtsort, Nahrungsquelle o0.&., fur die heimische Fauna.

Dabei wird jeder beantragte Baum einzeln bewertet und ersetzt. Fir den Ersatz mehr-
stammiger Baume wird der Stammumfang fur jeden Einzelbaum ermittelt.

Der Baumwert wird nach folgender Formel errechnet: A+B+C+D+E=Baumwert in
Punkten. Mit der daraus errechneten Punktzahl wird mit Hilfe einer Tabelle die Anzahl
der Ersatzpflanzungen abgelesen.

Der Stammumfang wird in der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel in einer Hohe von 100 cm uber den Erdboden gemessen.

30



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 ,Wohnanlage Sportplatz Kirchdorf‘ — Vorentwurf

Lfd. | Zu rodende | A B Ge-|C Stand-|D Vitalitdt / | E Bio- | Ge-
Nr. | Baume Stamm- | holzart | ortsitua- Punkte topwert | samt-
umfang |/ tion / / Punkte | punkt-
(m) / | Punkte | Punkte zahl /
Punkte Aus-
gleich-
serfor-
dernis
1 Bergahorn 0,63/1 | Ahorn Einzelge- | Mittelwlich- | Gering /| 9/5
(Acer pseu- /1 holz, et- | sig, leichte | 1
doplatanus) was Zu | Schaden,
eng an | leichter
Gebauden | Pflegertick-
u.a./3 stand / 3
2 Bergahorn 0,63/1 | Ahorn “l3 “l3 Gering /| 91/5
(Acer pseu- /1 1
doplatanus)
3 Bergahorn 0,61/1 | Ahorn “l3 “l3 Gering /| 9/5
(Acer pseu- /1 1
doplatanus)
4 Bergahorn 0,60/1 | Ahorn “l3 “l3 Gering /| 91/5
(Acer pseu- /1 1
doplatanus)
5 Salweide 0,62/1 | Weide “13 Wenig Gering /| 9/5
(Salix /12 wiichsige, 1
caprea) mittlere
Schéaden,
deutlicher
Pflegerick-
stand / 2
6 Hybrid- 4,20/3 | Pappel | Einzelge- | Mittelwtich- | Mittel/2 | 9/5
pappel /0 holz, freier | sig, leichte
(Populus Stand /4 | Schaden,
xeurameri- leichter
cana) Pflegertick-
stand / 3
7 Stieleiche 0,96/1 | Eiche Einzelge- | Mittelwiich- | Mittel /2 | 11/6
(Quercus /3 holz, sig, leichte
robur) etwas zu | Schaden,
eng an | leichter
Gebauden | Pflegeriick-
u.al/3 stand / 3
Gesamt: | 36

Das Ausgleichserfordernis fur die 7 nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume, die
aufgrund der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 nicht
sinnvoll erhalten werden kdnnen, betragt nach Baumschutzkompensationserlasses 10

Baume.

Die Standorte fur die 10 Ausgleichsbdume werden im weiteren Planverfahren bekannt

gegeben.

Das Ausgleichserfordernis fur die 7 nach der Baumschutzsatzung der Ostseebad Insel
Poel geschitzten Baume, die ebenfalls aufgrund der Planungsziele des Bebauungs-
planes Nr. 13 nicht sinnvoll erhalten werden kénnen, betragt 36 Baume. Der Ausgleich
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der 36 Baume wird durch eine Ausgleichszahlung erfolgen, die in der Poeler Baum-
schutzsatzung im § 8 Abs. 4 sowie der Anlage 1 geregelt ist:

»~Sofern der Antragsteller Ersatzpflanzungen nicht oder nicht in vollem Umfang im Gel-
tungsbereich dieser Satzung durchfihren kann, hat er eine Ausgleichszahlung gemaf
Anlage 1 an die Gemeinde Ostseebad Insel Poel zu entrichten.*

Die Ausgleichszahlung erfolgt in Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel und dem Vorhabentrager.

Des Weiteren wird ein Hinweis mit Verweis auf die kommunale Baumschutzsatzung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine junge Weide, ein junger Ahorn sowie eine junge Fichte im Bereich des ehemali-
gen Spielplatzes des Kindergartens sind weder nach § 18 NatSchAG M-V noch nach
Poeler Baumschutzsatzung geschiitzt. Auch die 2 Fichten in der Nahe der grol3en
Pappel fallen nicht unter dem Schutzstatus.

Geschiitzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszulben, da in unmittelbarem Anschluss an
die Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszuge-
hen ist. Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwar-
tende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig
ausgeschlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich
handelt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fir
die geschiitzte Flora entfallt.

Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Land M-V vorkom-
menden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land M-V vorkommenden
europaischen Vogelarten gemal3 Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrelevant.
Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzprifung zu-
nachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensraumanspriche
im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung im
Sinne der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vor-
habens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden miuissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.
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Auswirkungen des Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Ar-
tengruppen (Potentialabschétzung)

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Kirchdorf in einem anthropogen stark
Uberformten Bereich, wird umgeben von Wohnbebauung, o6ffentlich und gewerblich
genutzten Gebauden, einem Verbrauchermarkt, der Wismarschen Stral3e sowie Griin-
land- und Ackerflachen. Das Plangebiet stellt den alten Sportplatz von Kirchdorf da
und wird derzeit als Freiflache fur Sport- und Freizeitaktivititen oder als Veranstal-
tungsort u.a. von der Feuerwehr genutzt. Im Norden wird der Sportplatz durch eine
Baumreihe, bestehend aus Kopfweiden und Ahorne, von der freien Landschaft abge-
grenzt.

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ist die Errichtung von
altersgerechtem Wohnraum sowie die Schaffung von Baurecht fiur Wohngebaude in-
nerhalb Allgemeiner Wohngebiete auf dem ehemaligen Sportplatz.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind Gberwiegend stérungsunempfindli-
che Arten der Siedlungs- und Parkflachen zu erwarten. Die potenziell vorkommenden
oder brutenden Arten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsféahig und
belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen durch die Nutzung als Sport- und Veranstaltungsort, die angren-
zenden Verkehrs- und Gewerbeflachen sowie die Einzelhandelsnutzung.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist die Fallung eines Teils des Geholzbestandes
erforderlich. Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sons-
tigen Vegetationsstrukturen sowie Gebauden gemal § 39 BNatSchG aul3erhalb der
Brutperiode der Vogel zu erfolgen haben.

Das Plangebiet liegt etwa 10 m vom Europaischen Vogelschutzgebiet
SPA DE 1934- 401 ,Wismarbucht und Salzhaff* entfernt. Eine Bedeutung des Plange-
bietes fur Rastvogel kann aufgrund der Lage im Siedlungsraum ausgeschlossen wer-
den.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestdnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefthrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde
1. Totungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To6-
tungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude- und Bodenbriiter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt auf dem ehema-
ligen Sportplatz in Kirchdorf eine Errichtung von altersgerechtem Wohnraum sowie die
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Schaffung von weiteren Wohngebauden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur aufRerhalb der Brutperiode der Vogel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stdrung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Storungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.

Unter Bericksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieRen.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelma-

Rig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung

des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Sto-

rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,

wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Geh6lz- und Bodenbritern. Ein Briten
direkt auf bzw. neben einem Sportplatz wird ausgeschlossen. Schutzmdglichkeiten fur
Vogel sind nicht vorhanden. Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstatten. Im
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Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung werden keine Gebaude abgerissen
oder sonstige Strukturen entfernt, die potentiell als Fortpflanzungs- und Ruhestétte von
Gebéaudebrutern genutzt werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden. An den Ge-
bauden der ehemaligen Kindertagesstatte und der Bibliothek befinden sich keine
Schwalbennester bzw. Nester von Geb&udebritern.

Mit dem Einhalten der Bauzeitenregelung wird das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen.

Rastvogel

Das Plangebiet grenzt an das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401
~Wismarbucht und Salzhaff* an. Aufgrund der Siedlungslage wird auf die Erarbeitung
einer FFH-Prufung verzichtet.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestadnden
gemal 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von S&augetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/ Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach 8 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschutzt
und im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt. Das Plangebiet stellt sich als kurzra-
sigen, ehemals genutzten Sportplatz dar und weist keine maf3geblichen Habitatbe-
standteile (z.B. Gebaude und Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen)
fur die Art Fledermause auf. Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winter-
guartiere sowie geeignete Baumquartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquar-
tiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen maf3geblichen Bestandteil eines Nah-
rungshabitates dar.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Flederméause gegeben. Das Eintreten
eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tUberpragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein mafl3gebliches Habitat fir Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkréte
und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Anderungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Fla-
chen bzw. Bdden fir die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden.
Die Freiflache weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind flr die anderen
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geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Samtliche Amphibienarten sind zum einen auf unterschiedlich ausgepragte Gewasser-
biotope angewiesen, leben aber auRerhalb der Fortpflanzungszeit im Nahbereich der
Gewasser. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sons-
tige maf3gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arron-
dierung des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlief3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfdllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg- Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entféllt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemafll 8§ 44
BNatSchG entféllt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blltenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoélze als
Wohnstatte. Gerade die Arten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des GroRRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Libellenarten leben an naturnahen, dynamischen gréReren Fliel3-
und Stillgewassersystemen bzw. in Moor- und Sumpfgebieten mit Wasserpflanzen,
Rohrichtbestanden oder Seggenrieden. Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb
der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenar-
ten. Ein potentielles Vorkommen der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist
auch aufgrund fehlender artspezifischer Merkmale somit ausgeschlossen.

Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemal § 44 BNatSchG entféllt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare saubere Stillgewasser, auch dystrophe Gewasser,
wie sie die zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) besiedelt, und saubere, mafig
bis schnell flieRende Bache und Flisse mit abwechslungsreicher Ufergestaltung als
Habitat der Gemeinen Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestéande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbe-
stande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

> Gebéaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Gebaude (ehemalige Kindertagesstatte
und Bibliothek), die derzeit nicht mehr genutzt werden und im Zuge der Planung zu-
rickgebaut werden. Die Gebaude stellen aufgrund ihrer noch guten Beschaffenheit
kein potentielles Habitat fir Gebaudebriuter und Flederméuse dar.

Generell sind die Abrissarbeiten bzw. Baufeldberdumung sowie Gehdlzfallungen ge-
maf 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aul3er als Brutzeit von
Vogeln im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.

»  Beseitigung von Bdumen, Hecken und Buschwerk

Im Bereich des Geltungsbereiches sind Gehdlze bzw. Gehdlzstrukturen vorhanden,
die im Zuge der Errichtung von altesgerechtem Wohnraum sowie fir die Errichtung
weiterer Wohngebaude entfernt werden mussen. Dabei handelt es sich um 7 Baume
die nach 8§ 18 NatSchAG MV und 7 Baume die nach Poeler Baumschutzsatzung ge-
schitzt sind, die aufgrund der Grundstiicksgrenzen nicht sinnvoll erhalten werden kon-
nen.
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Generell sind die Bestimmungen des 8 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Entfer-
nung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperi-
ode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

»  Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewésser vorhanden.
»  Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung von Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und so-
mit auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch seine ehemalige Nutzung als Sportplatz, der
als Rasenplatz hergestellt wurde. Westlich im Plangebiet befinden sich zwei lange-
streckte Klinkergebaude mit flachgeneigtem Satteldach, die zum einem eine Kinder-
tagesstatte und zum anderen die Gemeindebibliothek beherbergten. Die Nutzungen
wurden aufgegeben. Die Gebaude stehen seit einiger Zeit brach. Die Kindertages-
statte nutzte im Plangebiet befindliche Freiflachen als Spielplatz, auf dem auch Spiel-
gerate vorhanden sind. Der Bereich vor der Bibliothek ist mit Hecken- und Einzelbaum-
strukturen vom Areal des ehemaligen Sportplatzes abgegrenzt.

Das Plangebiet weist aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen, der Lage im Sied-
lungsraum und der naturrdumlichen Ausstattung eine geringe artenschutzfachliche
Bedeutung auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier be-
trachteten Plangebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Potentialabschat-
zung nicht von besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen ist, sondern von
typischen Arten des Siedlungsbereiches und dazu ausreichend gleichwertige Struktu-
ren als Ausweichmaglichkeiten im direkten Umfeld zur Verfiigung stehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plange-
bietes ist nicht festzustellen. Im Rahmen der Potentialabschéatzung ist nicht von be-
sonders bzw. streng geschutzten Arten im Plangebiet auszugehen.

> Larm

Durch die Errichtung des Gebaudes ,Altersgerechtes Wohnen® sowie die Errichtung
von Wohnhausern auf dem ehemaligen Sportplatz von Kirchdorf kommt es nur zu einer
geringen Erhdhung der La&rmemissionen. Da aufgrund der bestehenden anthropoge-
nen Beeintrachtigungen nur mit unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rech-
nen ist, wird die zusatzliche Larmbelastigung als vernachlassigbar eingeschatzt.

Die baubedingten Larmbelastigungen werden als temporar und damit nicht erheblich
eingestuft.

»  Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 kommt es zu

keiner signifikanten Erh6hung der Gefahr des Totungsrisikos/Kollision im Stral3enver-
kehr.
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MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende
Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbots-
tatbestéande wurde unter Berucksichtigung dieser MaRnahmen durchgefihrt.

e Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v.a. Fledermausen) sind die Bautétigkeiten vorsorglich
auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschréanken.

e Die Beseitigung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar durchgefuhrt werden (siehe 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnah-
men sind zulassig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird und Verbotsbestande des § 44 BNatSchG auszuschliel3en sind. Hierfur
ist die Zustimmung der zustandigen Behoérde notwendig.

e Die Abrissarbeiten von Gebauden sind aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln vom
1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

e Vor Abriss der beiden Gebaude ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Be-
satz mit Fledermausen durchzufiihren. Beim Vorfinden von Individuen sind ent-
sprechende AusgleichsmalRhahmen mit der zustéandigen unteren Naturschutz-be-
horde abzustimmen und durchzufihren.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die aul3erhalb des Waldes
stehen, Hecken, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf dem Stock zu setzen. Nicht zu erhaltende Ge-
holze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemaf der
~2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern*® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches und ist gepragt durch
die Nutzung als kurzrasigem Sportplatz. Aufgrund dieser Biotopausstattung wird die
biologische Vielfalt als gering eingeschéatzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben
sich unter Beachtung der genannten Malinahmen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.

3.3 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auftre-
tenden Vegetation.

Hinzu kommen laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsanlage fur dessen Erndhrung, als Standort fir die Besiedlung und als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fiir den Bereich Kirchdorf folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm- Tschernosem (Schwarzerde)- Parabraunerde/ Pseudogley-
Tschernosem, Pseudogley- Parabraunerde auf der Insel Poel; Grundmoranen, meist
kalkreich, mit maRigem Stauwassereinfluss, eben bis wellig. Im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des Grund-
und Oberflachenwassers fiir das Plangebiet als ,Bereiche mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die Vornut-
zung bereits verandert bzw. beeintrachtigt. Die maf3geblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uber-
bauung. Zuséatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es
zu Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust
des Bodens kommen.

Hochwertige unbelastete Bodenbereiche mit hoher Lebensraum- und Ertragsfunktion,
Speicher- und Pufferfunktion sowie Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Eine Vermeidung der Be-
eintrachtigungen der benannten Bodenfunktionen ist im BBodSchG festgelegt.

3.4  Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen beschrieben.

Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
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eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewésser. Die Ostseekuste
(Kirchsee) befindet sich ca. 460 m entfernt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

In der Ortslage Kirchdorf existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Das an-
fallende Schmutzwasser soll Uber neue Leitungen in den vorhandenen Schmutzwas-
serkanal in der ,Wismarschen Stral3e“ und dann in die Klaranlage in Kirchdorf abge-
leitet werden.

Fur das Plangebiet wurde 2020 ein Bodengutachten erstellt. GemaR der geotechni-
schen Untersuchung ist eine Versickerung von Regenwasser im Plangebiet im Sinne
der DWA-A 138 nicht moglich. Der anstehende Geschiebelehm bzw. -mergel ist als
schwach bis sehr schwach wasserdurchléassig einzustufen.

In der ,Wismarschen Stral3e” existieren Regenwasserleitungen, die jedoch ausgelas-
tet sind. Eine zusatzliche Einleitung ist laut dem zusténdigen Ingenieurbiro nicht emp-
fehlenswert. Als Alternative ist ein direkter Anschluss Uber die norddstlich des Plange-
bietes verlaufende Vorflut moglich.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser tber die Vorflut ist Gber ein Ent-
wasserungskonzept zu klaren. Die Ableitung des anfallende Niederschlagswasser wird
im Rahmen des Entwurfes geklart.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die Planung wird
nicht ausgegangen.

3.5 Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Errichtung von altersgerechtem
Wohnraum sowie zusatzlich die Schaffung von weiteren Wohngebauden. Dazu wer-
den die kurzrasigen Flachen des ehemaligen Sportplatzes Uberplant. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Errichtung von altersgerechtem Wohnraum sowie die Schaffung von weite-
ren Wohngebauden kommt es zu einem zusatzlichen Flachenverbrauch. Der Versie-
gelungsanteil betragt 60% (GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung fur Nebenanalgen). Da das
Vorhaben des altersgerechten Wohnens im Zentrum des Hauptortes der Insel auf-
grund der GrolRe des Baukorpers ortshildpragenden Charakter hat, hat sich die Ge-
meinde fir die Umsetzung der Planungsziele in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan entschieden.

Durch die Nachnutzung des ehemaligen Sportplatzes, kommt es zum einen zu keiner
zusatzlichen Zerschneidung der offenen Landschaft bzw. Flache und zum anderen
wird eine nicht genutzte Flache im Siedlungsraum in zentraler Lage in Kirchdorf nach-
verdichtet. Die Hohe des Eingriffs durch die Versiegelung sowie der dafir zu treffende
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Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bilanziert.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che zu erwarten.

3.6  Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Insel Poel ist atlantisch gepragt. Die Insel liegt im Regenschatten
Schleswig-Holsteins. Mit 535 mm/a liegt die Insel ca. 100 mm/a unter dem Nieder-
schlag in Schleswig-Holstein. Die hohe Luftfeuchtigkeit von ca. 84 %, der ausgegli-
chene Temperaturjahresgang von 8,0 °C, deutlich weniger Frosttage (76 pro Jahr) als
auf dem benachbarten Festland, sind Ausdruck des maritimen Einflusses. Hauptanteil
der Windbewegungen kommt aus westlicher Richtung.

Vorbelastungen sind durch die vorhandenen Nutzungen und die damit verbundenen
Emissionen, wie Larm, Staub und Schadstoffe, gegeben. Des Weiteren besteht durch
die Lage im Siedlungsraum eine geringe Bedeutung des Geltungsbereiches fur die
Kaltluftproduktion.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukorpern und Flachenversiegelungen sowie des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens koénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und
Standortklima ergeben. Das Plangebiet zeichnet sich durch einen hohen Versiege-
lungsanteil aus. Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich
durch die Verénderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits be-
baute Ortslage besitzt eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.
Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der
hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden
keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand
dauerhaft negativ beeinflussen kdnnten.

Aufgrund der beschriebenen Gebietsauspragung und bestehenden Uberbauung bzw.
Versiegelung werden die Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt. Aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen wird nicht von erheblichen negativen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima und Luft ausgegangen.

3.7  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Boden-
denkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde
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und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der Baumal3nahmen Sachen, Sach-
gesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

3.8 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Landschafts- bzw. Ortsbild innerhalb des Plangebietes wird derzeit durch einen
nicht mehr regelméfiig genutzten kurzrasigen Sportplatz gepragt. Die umliegenden
Bereiche sind entweder durch Wohnbebauung, durch 6ffentlich und gewerblich ge-
nutzte Geb&aude oder auch durch Grunland- und Ackerflachen charakterisiert. Die vor-
handenen Kopfweiden und Ahorne im ndrdlichen Rand des Plangebietes runden das
Plangebiet ab und stellen einen Ubergang zur freien Landschaft dar.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Da das Vorhaben des altersgerechten Wohnens im Zentrum des Hauptortes der Insel
aufgrund der GroRRe des Baukorpers ortsbildpragenden Charakter hat, hat sich die Ge-
meinde fir die Umsetzung der Planungsziele in einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan entschieden.

Nordlich des Sonstigen Sondergebietes ,Altersgerechtes Wohnen®, soll ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhaushéalften entstehen. Im Allgemeinen
Wohngebiet ist die Ausgestaltung von Vorgartenflachen durch die Anlage von Kiesfla-
chen (Schottergarten, siehe Beispiele 1 und 2) unzulassig.

Beispiel 1 - Unzulassige Gestaltung des Beispiel 2 - Unzuléassige Gestaltung des Vorgar-

Vorgartenbereiches, https://wildemoehre.word- tenbereiches, https://www.nabu.de/umwelt-und-
press.com /2016/06/30/ ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-gar-
vorgaerten-des-grauens/ ten/trends-service/trends/23829.html
(abgerufen: 04.05.2022) (abgerufen: 04.05.2022)
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Neben der Unzulassigkeit von Schottergarten ist der Erhalt der Baumreihe am nérdli-
chen Plangebiet ein positiver Beitrag zum Landschaftsbild.

Aufgrund dieser Argumentation sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Land-
schafts- und Ortsbild nicht zu erwarten. Abseits der Stral3e, wird in zweiter Reihe im
Siedlungsraum auf derzeit ungenutzter kurzrasiger Flache Wohnraum fir altere Gene-
rationen geschaffen, da der demografische Wandel auch in der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel erkennbar ist.

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Mafgeblich fir die Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der
Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen mit denen des Wasserhaushal-
tes. Ebenso bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Vorbelastungen sind die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern aber als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsflache
sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung
berucksichtigt.

3.10 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Anderungsbereiches bzw. des pla-
nungsrelevanten Umfeldes keine Storfallbetriebe vorhanden. Aufgrund der Lage inner-
halb der Ortslage von Kirchdorf sind diese auch nicht zu erwarten.

3.11 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbun-

den:

- Flacheninanspruchnahme: Es wird hauptsachlich eine kurzrasige Grunflache, die
ehemals als Sportplatz genutzt wurde, Uberplant. Die vorhandenen Baume kon-
nen im Zuge der Planung teilweise nicht sinnvoll erhalten bleiben.

- Versiegelung: Es kommt durch die Gebaudeneubauten zu zusatzlichen Versie-
gelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunktionen und
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingeschatzt.

- Verlust von Teillebensraumen: Durch die Geb&udeneubauten und den Grund-
sticksausweisungen kommt es zu Verlusten von kurzrasigen Griunflachen mit
einer geringen Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz. Durch die Rodung der
Baume gehen potentielle Lebensraume verloren.

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlief3en
zu konnen, sind die genannten Vermeidungsmal3inahmen zu bertcksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im direk-
ten Anschluss des besiedelten Raumes befindet. Zusammengefasst kann festgestellt
werden, dass durch die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
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der Gemeinde Ostseebad Insel Poel die Entwicklung des Umweltzustandes des pla-
nungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ist in Kirchdorf die Errichtung von
altersgerechtem Wohnraum sowie weiterer Wohngeb&ude geplant. Im Zuge der Neu-
bebauung missen die nicht mehr genutzten, brach liegenden Gebaude der Kinderta-
gesstatte und der Bibliothek abgerissen werden.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch seine ehemalige Nutzung als Sportplatz, der
als Rasenplatz hergestellt wurde. Westlich im Plangebiet befinden sich zwei lange-
streckte Klinkergebaude mit flachgeneigtem Satteldach, die zum einem eine Kinder-
tagesstatte und zum anderen die Gemeindebibliothek beherbergten. Die Nutzungen
wurden aufgegeben. Die Gebéaude stehen seit einiger Zeit brach. Die Kindertages-
statte nutzte im Plangebiet befindliche Freiflachen als Spielplatz, auf dem auch Spiel-
gerate vorhanden sind. Der Bereich vor der Bibliothek ist mit Hecken- und Einzelbaum-
strukturen vom Areal des ehemaligen Sportplatzes abgegrenzt. Das Plangebiet befin-
den sich im Siedlungsraum und es sind keine hochwertigen Biotoptypen vorhanden.

Die noérdliche Grenze des Plangebietes bildet eine Baumreihe, die sich im westlichen
Teil aus kleineren Kopfweiden und im ostlichen Teil aus Feldahorn zusammensetzt.
Diese Baumreihe im Norden des Plangebietes bleibt erhalten. Ebenso sind Birken als
Ostliche Abgrenzung des ehemaligen Sportplatzes vorhanden.

Am norddéstlichen Rand des Plangebietes grenzt ein Wohngebaude mit Gartenflachen
an. Das Wohngebaude wird Uber einen unbefestigten Weg, der dstlich der Birken ver-
lauft, verkehrlich erschlossen. Der unbefestigte Weg ist innerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13. Bei dem Wohngeb&ude han-
delt es sich um ein typisches Einfamilienhaus mit Klinkerfassade sowie steilgeneigtem
Satteldach.

Direkt an der ,Wismarschen Stral3e” dienen die Flachen im Plangebiet als Zufahrt und
Stellplatze fur die Sporthalle bzw. das Haus des Gastes sowie ehemals fir die Kinde-
tagesstatte und Bibliothek. Die Flachen sind versiegelt und werden derzeit Gber einen
Zaun zur ehemaligen Sportplatzflache abgegrenzt.

Die ErschlieBungsstrale ,Wismarsche Stral3e” ist asphaltiert. Die Zufahrtsstrale zum
Sportplatz setzt sich als einspuriger, verdichteter Sandweg fort. Im Rahmen der Aus-
fuhrung soll die Zufahrtsstral3e verbreitert und asphaltiert werden.

Im Ergebnis werden die Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft. Die Baum-
reihe im Norden des Plangebietes mindert die Stérwirkungen von Licht, Larm und
menschlicher Prasenz. Zudem stellt die Baumreihe eine Abgrenzung zur freien Land-
schaft da.

Die Auswirkungen auf die Ressourcen Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
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biologische Vielfalt sind daher verhaltnismafig gering eingestuft.

Art und Menge der Emissionen

Nach Einschéatzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel rufen die Ziele des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch
Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MalRgaben der in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die menschliche
Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/Risiko fur das kulturelle Erbe. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Risiken fir die Umwelt
sind aufgrund der herkdbmmlichen Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Der 6stlich des Plangebietes bestehende Verbrauchermarkt soll in nérdliche Richtung
erweitert werden. Dazu gibt es bereits einen rechtskréaftigen Bebauungsplan. Dartber
hinaus sind keine weiteren Planungen bekannt, die sich kumulativ auf das Gesamtge-
biet auswirken.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Es wird eine kurzrasige Rasenflache Gberplant. Diese hat eine Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion, wenn dieses ausreichend mit Wasser versorgt ist. Durch die Anlage von
gut bewasserten privaten Griunflachen und durch den Schattenwurf der Baume und
Straucher wird die Kaltluftproduktion positiv beeinflusst. Zudem sind grof3flachige Kies-
garten, die lokale Klimaerwarmung begtinstigen, verboten. Durch die Errichtung von
JAltersgerechtem Wohnraum® sowie die Schaffung von weiterem Wohnraum durch
Einfamilienhduser und Doppelhaushalften im Zusammenhang mit der Nachnutzung
einer brach liegenden Flache sind unter Beachtung der festgesetzten Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine be-
achtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage des Gebaudes sowie der Stellplatzflachen werden die geltenden ge-
setzlichen und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen
bzgl. gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei dem Plangebiet handelt es sich grof3tenteils um einen ehemaligen Sportplatz, der
als Rasenplatz hergestellt wurde. Fir die Schaffung von Wohnraum (Einfamilienhau-
ser und Doppelhaushélften) sowie durch den demografischen Wandel benétigten al-
tersgerechten Wohnraum moéchte die Gemeinde in zentraler Lage in Kirchdorf den
brach gefallenen ehemaligen Sportplatz nachnutzen. Denn fir die Erganzung der
Wohnbaufunktion stehen der Insel Poel nur wenig Flachen zur Verfigung, das liegt an
der flachendeckenden Schutzgebietsausweisung als Europaisches Vogelschutzgebiet
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~Wismarbucht und Salzhaff* (Ausnahme: Siedlungsbereiche) und im Kustenbereich an
der Ausweisung als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht®. Aus
diesem Grund ist die Nutzung von innerértlichen Brachen die einzige Mdglichkeit
neuen Wohnraum in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel zu schaffen.

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirden die aktuellen Nut-
zungen weiter bestehen und die bereits brach liegenden Gebaude und Freiflachen
verwildern. Dies wirde ein negatives Bild darstellen.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde erstellte 2017 in enger Zusammenarbeit mit der Bevolkerung einen
Rahmenplan zur Positionierung der zuktinftigen stadtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde in den kommenden 10 bis 15 Jahren. Gemal} der Bestandsanalyse zur Alters-
struktur ist der Anteil Uber 60-Jahriger im betrachteten Zeitraum (1990 — 2015), im
Vergleich zu den anderen Altersgruppen, erhoht gestiegen. Der demografische Wan-
del ist folglich auch in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel erkennbar. Die Gemeinde
mdchte auf den demografischen Wandel reagieren und die Schaffung von Wohnraum
fur altere Generationen fordern. Dies ist auch ein Ziel des Rahmenplanes. Als Mal3-
nahme wird im Rahmenplan die Bereitstellung von altengerechtem Wohnraum erdrtert.
Der ehemalige Bebauungsplan Nr. 32 mit dem Ziel zur planungsrechtlichen Regelung
fur die Errichtung von altengerechtem Wohnraum auf dem ehemaligen Sportplatz, der
als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 weiterverfolgt wird, ist bereits Bestand-
teil des Rahmenplanes.

Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, welche die Wiedernutzbarmachung von
Flachen dient. Zudem ist die ,Forderung des Wohnens fur Jung und Alt* fur die Ge-
meindeentwicklung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel ein Schwerpunktthema. Die
Verfolgung dieser Zielsetzung ist fur die Entwicklung der Gemeinde von hoher Bedeu-
tung. Um diesen Trend aufzuhalten bzw. umzukehren, ist es notwendig, neben der
Bereitstellung von altersgerechtem Wohnraum, Bauland zur Verfugung zu stellen.

Aufgrund dieser Darstellung wird auf eine weitere Alternativenprifung verzichtet.

5. Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®,
Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen
Biotoptypen verbal beschrieben.

47



Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 13 ,Wohnanlage Sportplatz Kirchdorf‘ — Vorentwurf

Tabelle 1: Biotoptyp- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V

Biotoptyp

27.1 BBA | Alterer Einzelbaum

2.7.2 BBJ | Jungerer Einzelbaum

3.1.3 KGM | Mesohalines Salzgrtnland

453 FGX | Graben, trockengefallen oder zeitweilig wasserfihrend, extensive oder keine
Instandhaltung

9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgrinland

10.1.3 RHU | Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker

13.2.1 PHY | Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Geholzarten

13.2.3 PHZ | Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

13.7.2 PKA | Strukturarme Kleingartenanlage

13.7.3 PKU | Aufgelassene Kleingartenanlage

13.9.1 PZO | Sportplatz

14.3.2 OGF | Offentlich oder gewerblich genutzte GroRRformbauten

14.5.2 ODV | Verstadtertes Dorfgebiet

14.5.6 ODS | Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage

14.7.3 OVU | Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

14.7.5 OVL | Stral3e

14.7.8 OVP | Parkplatz, versiegelte Freiflache

14.8.2 OIG Gewerbegebiet

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine groRRe, alte Pappel sowie
zwei Fichten.

Der Norden des Plangebietes wird durch elf Kopfweiden, 21 Ahorne und einer Kasta-
nie abgegrenzt. Die Kopfweiden, die sich im nordwestlichen Rand befinden, sind auf
dem Stock gesetzt und bilden eine natirliche Grenze zwischen dem Plangebiet und
dem dahinter befindlichen Gartenbereich, der als Stellplatz, Hihnerstall und Tauben-
schlag fungiert. Neben den Kopfweiden, reihen sich die Ahorne an, die mit einer Kette
verbunden sind und eine Abgrenzung zur freien Landschaft darstellen. Am Ende der
Baumreihe befindet sich eine Kastanie. Entlang der Zufahrtsstral3e befindet sich direkt
an der Wismarschen Stral3e eine Linde, an der Zufahrt zum Sportplatz eine Eiche so-
wie entlang der ZufahrtstralRe, in Richtung Wohnhaus, sechs Birken.

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Hinter dem Gebé&aude der Freiwilligen Feuerwehr von Poel, auf der ehemaligen Spiel-
platzflache der Kindertagesstétte stehen acht junge Baume (5x Ahorn, 2x Weide, 1x
Fichte). Zwischen der Sporthalle und dem Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr sind
drei junge Linden und eine junge Eiche zu finden.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)
Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf Hohe des Kindergartens, in ost-westliche
Richtung, eine ca. 30 m lange Siedlungshecke. Die Strauchschicht besteht u.a. aus
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Weildorn und Holunder.

Vor dem Gebaude der ehemaligen Bibliothek befindet sich eine weitere Siedlungshe-
cke die in zwei Abschnitte aufgeteilt ist bzw. in der Mitte ein etwa 3 m grof3er Durch-
gang besteht. Beide Abschnitte sind etwa 23 m lang und bestehen u.a. aus Weil3dorn,
Holunder, Flieder und Goldregen. In der nérdlicheren Hecke sind noch vier junge
Ahorne als Uberhalter zu finden.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine ca. 20 m lange Siedlungs-
hecke aus jungem Ahorn.

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Das Plangebiet lasst sich hauptséchlich als enemaliger Sportplatz charakterisieren.

14.3.2 Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten (PZS)

An der Wismarschen Stral3e, sudlich des Plangebietes, befindet sich eine Sporthalle
und das Gebaude der freiwilligen Feuerwehr. Westlich daneben befindet sich das
Haus des Gastes (Kurverwaltung). Hinter der Kurverwaltung befindet sich das Ge-
baude der ehemaligen Kindertagesstatte sowie der ehemaligen Biicherei. Die beiden
Gebaude (Kindergarten und Bibliothek) werden im Zuge der Planung zurtickgebaut.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Ostlich des Plangebietes grenzt eine nicht versiegelte ZufahrtsstraRe an, die das nord-
lich befindliche Siedlungsgebéaude erschliel3t. Diese soll auch in Zukunft als Erschlie-
Rungsstral3e fungieren.

Biotoptypen auf3erhalb des Plangebietes

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)
Zwischen der Kleingartenanlage und der Pferdeweide befindet sich eine Baumreihe
bestehend aus grof3en, alten Pappeln.

3.1.3 Mesohalines Salzgriinland (KGM)
Am Ortseingang von Kirchdorf beginnen sidlich der Grunlandflache die Salzwiesen.

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Nordlich des Plangebietes befindet sich artenarmes Frischgriinland. Ostlich des Plan-
gebietes, nordlich angrenzend an die Kleingartenanlage befindet sich ebenfalls arten-
armes Frischgrunland, das derzeit teilweise intensiv als Pferdeweise genutzt wird.
Sudostlich des Plangebietes an der Stral3enkreuzung, befindet sich vor den Salzwie-
sen eine kleine Griunlandflache.

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Angrenzend an der zur zum Teil aufgelassenen Kleingartenanlage, 6stlich des Plan-
gebietes, wird eine ehemals kurzrasige Flache derzeit extensiv genutzt. Sie ist einge-
zaunt, dort lagern Heuballen und fungiert als Weideflache.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Nordlich des Plangebietes sowie aul3erhalb der Siedlungsbereiche von Kirchdorf
schliel3en Ackerflachen an die Siedlungsbereiche an.

13.2.1. Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)
Als Abgrenzung zwischen dem Anlieferungsbereich des Lebensmittelmarktes und der
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Kleingartenanlage befindet sich ein schmaler Streifen aus Siedlungsgebuschen.
13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage (PKA)

Ostlich bzw. nordostlich des Plangebietes, angrenzend zur aufgelassenen Kleingar-
tenanlage, wird die Kleingartenanlage fortgefiihrt. Dieser Bereich des Kleingartens er-
fahrt weiterhin eine gartnerische Nutzung. Westlich des Plangebietes, neben den
Sportplatzen befindet sich eine weitere Kleingartensiedlung, die aktuell noch in der
Nutzung steht.

13.7.3 Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Auf der potentiellen Erweiterungsflache des Verbrauchermarktes, nordlich des jetzigen
Standortes, befindet sich derzeit noch eine aufgelassene Kleingartenanlage, auf de-
nen sich in Resten noch Hausgartenvegetation und Gebaudebestand befinden und mit
Brombeere uberwuchert ist.

13.9.1 Sportplatz (PZO)

Westlich des Plangebietes, an der StrandstraRe sowie an der Stichstral3e Kaltenhofer
Weg, befinden sich zwei weitere Sportplatze, die hauptsachlich als FuRballplatz des
Poeler SV genutzt werden.

14.3.2 Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten (OGF)
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Verbrauchermarkt.

14.5.2 Verstadtertes Dorfgebiet (ODV)

Die Siedlungsgebaude lassen sich westlich und sudlich des Geltungsbereiches, haupt-
sachlich entlang der ,Wismarschen Strafl3e“, verorten. Nordoéstlich des Plangebietes
befindet sich ein weiteres Wohngebaude mit groRem Gartenbereich und einigen Ne-
benanlagen.

14.5.6 Sonstige landwirtschatftliche Betriebsanlage (ODS)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Gartenbereich auf dem ein Hihner-
stall und ein Taubenschlag zu finden sind. Darlber hinaus fungiert der Bereich als
Abstellflache.

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Flache (OVP)
Zu dem oben genannten Verbrauchermarkt gehért ein Parkplatz, der sich ebenfalls
Ostlich des Plangebietes befindet.

14.7.5 StralRe (OVL)

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch die ,Wismarsche Stralle®, die sich im
Siuden des Geltungsbereiches erstreckt. Angrenzend dazu befinden sich Geh- und
Fahrradwege. Ebenso finden sich weitere Straf3en im Siedlungsbereich sowie die
Stralle ,Kaltenhofer Weg®, die nach Kaltenhof fuhrt.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Ostlich an den Parkplatz des Verbrauchermarktes schliet ein Gastronomie- und Sou-
venirgeschaft sowie ein gewerblich genutztes Geb&ude an.
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Biotopkartierung fur den verhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel. Geltungsbereich rot umrandet.
Legende bzw. Abkiirzungserklarung siehe vorangestellte Tabelle

Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS
DE/M-V 2022
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6. Planwirkungen

Das Plangebiet erstreckt sich auf Flachen rickwartig der Feuerwehr und der Sporthalle
in der ,Wismarschen Stral3e” in Kirchdorf. Er bezieht sich im Wesentlichen auf die Fla-
chen des ehemaligen Sportplatzes, der Kindertagesstatte sowie einen brachgefalle-
nen Bereich. Begrenzt wird das Plangebiet im Stiden von der ,Wismarschen Stralle*
und offentlichen Gebauden, im Osten von Kleingarten, Griinland, Wohnbebauung und
einem Verbrauchermarkt, im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie im
Westen von Wohnbebauung. Es umfasst eine Gro3e von ca. 1,1 ha mit den Flursti-
cken 215/19 (teilweise) und 216 (teilw.) der Flur 2 in der Gemarkung Kirchdorf.

Gemal3 der Bestandsanalyse zur Altersstruktur in der Ostseebad Insel Poel ist der
Anteil Gber 60-Jéhrigen im betrachteten Zeitraum (1990 — 2015), im Vergleich zu den
anderen Altersgruppen, erhoht gestiegen. Der demografische Wandel ist folglich auch
in der Gemeinde Ostseebad Insel Poel erkennbar. Die Gemeinde mochte auf den de-
mografischen Wandel reagieren und die Schaffung von Wohnraum fur &ltere Genera-
tionen fordern.

Eine Umweltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefihrt
werden.

Da die Gesamtflache unterhalb dem zulassigen Schwellwert von 20 000 m2 zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens bleibt, entféllt die Erforderlichkeit eines Aus-
gleichs im Sinne der Eingriffsregelung.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundséatzen zu ermitteln und zu bewerten.

Daher wurde gepruft, ob von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von altersge-
rechtem Wohnraum sowie fur die Schaffung von Baurecht fur Wohngeb&ude innerhalb
Allgemeiner Wohngebiete auf dem ehemaligen Sportplatz in der Ortslage Kirchdorf.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den Uber-
geordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fiir den Bereich des ehemaligen
Sportplatzes kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen ge-
troffen worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fur die hier be-
trachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Mit Ausnahme der Siedlungsbereiche ist die Insel Poel als Europaisches Vogelschutz-
gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff‘ (SPA DE 1934-401) ausgewiesen. In den Kisten-
bereichen schlie3t sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wis-
marbucht (ehemals FFH-Gebiet DE 1934-302) an. Da sich das Plangebiet innerhalb
des Siedlungsraums befindet und demnach keine Beeintrachtigungen der genannten
Schutzguter zu erwarten sind, wurde auf die Erarbeitung einer Natura 2000-Prifung
verzichtet.
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Innerhalb des Plangebietes sind keine gemald § 20 geschitzten Biotope vorhanden.
Das vorhandene Biotop im n&heren Umfeld des Plangebietes befindet sich in Wirkzone
II, ca. 160 m vom Plangebiet entfernt. Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Be-
ricksichtigung der Grof3e und Planungsziele und der bestehenden Vorbelastungen
durch die bestehende Bebauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfuhrlich zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 13 beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutz-
guter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 13 verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzguter ist nicht zu rechnen.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde eine Potentialabschatzung
durchgefuhrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 umfasst im Wesentlichen
Siedlungsbereiche. Dementsprechend sind auch nur stérungsunempfindliche Arten zu
erwarten. Durch die festgelegten Vermeidungsmaf3nahmen wird eine erhebliche Be-
eintrachtigung fur nach BNatSchG geschitzte Arten im Sinne des 8§ 44 BNatSchG ver-
mieden. Ebenso kdnnen die Belange bzw. Beeintrachtigungen der Natura 2000-Ge-
biete aufgrund der Siedlungslage ausgeschlossen werden.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat mit dem Vorhabentrager, im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages, vereinbart, dass neben den Umweltbelangen auch eine
Eingriffs-Ausgleichs Bilanzierung erarbeitet werden soll. Die Berechnung dient der in-
ternen Betrachtung, erfolgt durch Absprachen der Gemeinde und dem Vorhabentrager
und ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes. Ebenso erfolgen interne Absprachen
fur den Ausgleich und der Bd&ume nach Poeler Baumschutzsatzung, die durch die Pla-
nung nicht sinnvoll erhalten werden kdénnen.
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Kirchdorf, den
Gabriele Richter, Blurgermeisterin
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