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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
"Wohngebiet Gutshof Vorwerk"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 12 war die stadtebauliche Neuordnung der
Flache des ehemaligen Gutshofes Vorwerk und in Verbindung damit, die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes auf dessen Flache.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde das Pla-
nungsziel verfolgt auf dem Flurstiick 2 (teilw.) die ausgewiesenen Baugrenzen zu
erweitern und eine entsprechende Anpassung der zuldssigen Grundflachenzahl vor-
zunehmen. Des Weiteren wurden die Baugrenzen auf dem Flurstiick 3 (teilw.) redu-
ziert. Durch diese Anderung erfolgte eine Anpassung der Festsetzungen im Guts-
hausbereich, um eine zweckmafRige Sanierung zu gewahrleisten.

Im Rahmen der 2. Anderung werden nunmehr fiir einen Teilbereich der 1. Anderung
Anpassungen fir Malnahmen vorgenommen, die zum damaligen Zeitpunkt noch
nicht abzusehen waren. In erster Linie betrifft dies das nordlich vom Gutshaus gele-
gene Nebengebaude, dass nun einer Nutzung zugefiihrt werden soll. Weiterhin ist flr
die Errichtung einer unselbststandigen Terrassenanlage und eines Anbaus an der
dstlichen Fassade des Gutshauses eine Erweiterung des Baufensters notwendig.

Dariiber hinaus erfolgen Erweiterungen des Baufensters im Bereich der Stdfassade
des Gutshauses, um eine Uberdachung des Kellereinganges zu realisieren, sowie
weitere geringfligige Verschiebungen der Baugrenzen, um eine zweckmaRigere
Baugestaltung zu ermdglichen. Dies betrifft u.a. die Schaffung groflerer Dachuber-
sténde.

Die Bebauungsplananderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Fachliche Beurteilungsgrundia-
ge ist die Planungsabsicht des Ursprungsplanes. Im Verhaltnis zu dieser Ursprungs-
planung ist die hier vorgelegte 2. Anderung deutlich untergeordnet. Untergeordnet
sowohl flachenméBig als auch, und das ist hier maRgeblich, inhaltlich. Gegenstand
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist lediglich die Erweiterung von Baugrenzen
auf dem Flurstlck 2 (teilw.) und die Einbeziehung der Flache eines kleinen ehemali-
gen Nebengebaudes in das Allgemeine Wohngebiet. Alle textlichen Festsetzungen
des rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 12 in der Fassung der 1. Anderung sowie
die Festsetzungen zu den Ortlichen Bauvorschriften gelten fur die Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes unveréndert weiter fort. Bei der Entscheidung,
den Plan nach den MaRgaben des § 13 BauGB zu erstellen, wurde die Erhdhung der
Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,35 sowie das Verhaltnis von Anderungsplanung zu
Ursprungsplanung zugrunde gelegt. Nach Auffassung der Gemeinde liegt hier eine
Anderung der Grundziige der Planung nicht vor. Die urspriingliche Planungsabsicht
wird durch die geringfiigige Anderung nicht tangiert. Gleiches gilt fir die Einbezie-
hung des bestehenden Nebengebaudes in die Bauflache und die Festsetzung einer
eng bemessenen Baugrenze fir das Gebaude. Die urspriinglich vorgesehene Be-
grinung am Ortsrand hat insgesamt, mit verschiedenen Griinfestsetzungen, eine
Gesamtlange von rd. 150 m. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird auf
einer Lange von 20 m die urspriinglich vorgesehene Breite der Heckenpflanzung von
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10 m auf 3 m reduziert. Auch hier werden somit die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Es findet lediglich auf einem untergeordneten Teilstiick eine Reduzierung
der Ortsrandbegriinung, ohne diese zu unterbrechen, statt. Das urspriingliche Pla-
nungsziel der Angrenzung des Siedlungsraumes zur freien Landschaft wird damit
nicht fallengelassen und bleibt auch fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12 bestehen.

Aus der Zielsetzung der Gemeinde, in dem betrachteten Bereich den stadtebaulichen
Missstand zusammen mit dem Eigentliimer zu beseitigen und auch den vorhandenen
Gebaudebestand entsprechend diesen Zielen zu entwickeln, folgt auch die Erforder-
lichkeit der Planung. Die 2. Anderung, wie auch schon die 1. Anderung, erfolgt unter
dem Gesichtspunkt der Anpassung der vorhandenen Bausubstanz an neue Bed(rf-
nisse der Wohnbevolkerung sowie wie der langfristigen Attraktivierung und Weiter-
entwicklung und damit des Erhalts des Standortes des ehemaligen Gutes. Diese Zie-
le werden auch Bestandteil des stédtebaulichen Konzeptes sowie der daraus folgen-
den Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12. Der rechtskraftige B-Plan Nr. 12
wird mit der 2. Anderung lediglich weiterentwickelt

Die Gemeindevertretung hat am 30.01.2017 den Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der
Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.03.2017 (ber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 09.03.2017
bis zum 10.04.2017 o6ffentlich ausgelegen.

Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die
zu einer Anderung der Planung gefiihrt haben. Einwohner haben keine Stellungnah-
me abgegeben. Die Planunterlage wurde lediglich um einen artenschutzrechtlichen
Hinweis sowie um einen Hinweis zu den Ausgleichsmafinahmen ergénzt. In der Be-
grindung wurden lediglich redaktionelle Anderungen vorgenommen.

2, Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt ndrdlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 und
umfasst einen dstlichen Teilbereich der 1. Anderung des Planes. Betroffen ist die
Flache des Gutshauses. Das Plangebiet folgt dabei im Wesentlichen der urspriing-
lich fir das Gutshaus vorgenommenen Wohngebietsfestsetzung (WA). Im Sitden
wurde ein Teilbereich der urspriinglich festgesetzten Verkehrsflachen mit in den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 einbezogen.
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Lage des Plangebietes:

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 QIIéE opografische Karte,
Geo Basis - DE/M-V, 2016)

3. Planungsrecht, Plangrundlagen
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 bezieht sich auf einen Teilbereich der
1. Anderung des Planes.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Insel Poel ist der Bereich als Fe-
rienhausgebiet dargestellt. Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgte flr das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 eine Umwid-
mung des urspringlich dargestellten Allgemeinen Wohngebietes (WA) in ein Son-
dergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet". Da der
Bebauungsplan Nr. 12, entsprechend der urspriinglichen Zielsetzung, noch Allge-
meine Wohngebiete (WA) festsetzt, strebt die Gemeinde eine Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 an. Dabei sollen die Ausweisungen des Flachennutzungs-
planes in die verbindliche Bauleitplanung tibernommen werden.

Die Entwicklungsziele der Gemeinde zielen weiterhin insbesondere darauf ab, zu-
sammen mit dem Eigentimer der Flache, den vorhandenen stadtebaulichen Miss-
stand im Bereich der ehemaligen Gutsanlage zu beseitigen. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes war somit ein Vorgriff auf die nunmehr verfolgte Entwicklungs-
strategie der Gemeinde flr diesen raumlichen Bereich. Zu diesem Zwecke wird seit
geraumer Zeit an stddtebaulichen Konzepten gearbeitet. Ziel ist dabei die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 12 unter den MaRgaben des schon geénderten
Flachennutzungsplanes. Zu beachten ist dabei, dass der bestehende Bebauungs-
plan Nr. 12 bis dahin Rechtskraft besitzt. Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung
des Bebauungsplanes im Verfahren nach § 13 gilt der Uberwiegende Teil der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 weiterhin fort.

Der Bebauungsplan Nr. 12 in der Fassung der nun 2. Anderung wurde seinerzeit aus
dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt. Die vollig insolierte Festsetzung ei-
nes Ferienhausgebietes im Geltungsbereich der Plananderung wére aus Sicht der
Gemeinde nicht sachgemaR, zumal die Erarbeitung eine Gesamtkonzeptes noch
nicht zum Abschluss gebracht wurde. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
ist daher wie auch der Llrenrungsplan, ale aus dem Flichannutzungsnlan entwickalt

zu betrachten.
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) ein-
schlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieBlich aller rechtsgultigen
Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 zugrunde liegenden Gesetze, Er-
lasse und Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der Ge-
meindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeindezentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

4.  Inhalte der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist im Wesentlichen die
Erweiterung von Baugrenzen auf dem Flurstiick 2 (teilw.) sowie die Einbeziehung
eines Nebengebéaudes, das einer neuen Nutzung zugefuhrt werden soll.

Die Erweiterung des schon bestehenden Baufeldes im unmittelbaren Gutshausbe-
reich wird im Rahmen der 2. Anderung nach der Art der baulichen Anlagen differen-
Ziert.

Im Teilbereich 1 beziehen sich die Baugrenzen auf den Hauptbaukdrper. Gegenlber
der 1. Anderung des Planes wird das Baufenster im Wesentlichen in Richtung Osten
erweitert, um einen Anbau realisieren zu konnen. Weitere Verschiebungen der Bau-
grenzen erfolgen, um eine zweckmafigere Baugestaltung zu erméglichen. Dies be-
trifft u.a. die Schaffung groRerer Dachiliberstande, die Erweiterung von Wintergarten
sowie eine Erweiterung des Hauseingangsbereichs.

Der Teilbereich 2 umgrenzt eine Uberbaubare Flache die ausschlieRlich fir die Er-
weiterung des Hauptbaukdrpers durch eine Terrassenanlage genutzt werden darf.
Der Teilbereich 3 gilt fiir den Anbau einer Uberdachung des Kellereingangs.

Eine weitere Anderung bezieht sich auf den Bereich nordlich des Gutshauses. Hier
befindet sich ein Nebengebaude, das urspriinglich zum Abriss vorgesehen war. Ent-
sprechend wurde das Gebaude im Bebauungsplan Nr. 12 als zukiinftig entfallend
gekennzeichnet und Uberwiegend durch eine private Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Ortsrandbepflanzung", die sich entlang der nordlichen Plangebietsgrenze
erstreckt, Uberplant.

Zwischenzeitlich wurde das Gebdude als Bestandsgebaude saniert und soll einer
Nutzung zu Wohnzwecken zugefiihrt werden. Daher wird das Gebaude im Rahmen
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 in das Allgemeine Wohngebiet (WA)
mit einbezogen und erhalt fiir den Baukdrper ein gesondertes Baufeld zur Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlicksflache.

Aufgrund der geplanten Mafnahmen wird die Grundflachenzahl (GRZ) geringfugig
von 0,3 auf 0,35 erhoht.

Alle textlichen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 12, der Sat-
zung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie die Festsetzungen zu
den értlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung (iber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes unverandert weiter fort.
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5. Umweltbelange

Die Grundzuige der Planung werden im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel nicht wesentlich veréndert, so
dass das vereinfachte Anderungsverfahren gemafn § 13 BauGB angewendet wird.
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Baumbestand

Die innerhalb des Anderungsbereiches vorhandenen Baume befinden sich auch mit
der Erweiterung der baulichen Anlagen aufderhalb der Baugrenzen.
Beeintrdchtigungen der Bestandsbdume sind mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12 nicht zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Versiegelung

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Erweite-
rung der baulichen Anlagen vorgesehen. Aus diesem Grund wird die Grundflachen-
zahl von 0,3 auf 0,35 erhoht. Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes innerhalb
des Anderungsbereiches hat eine GroRe von 2.115 m2 Daraus ergibt sich eine Er-
héhung der mdglichen Versiegelung um 106 m?

Die hier betrachteten zusatzlichen Versiegelungen beziehen sich ausschliefllich auf
Erweiterungen von Bestandsgebauden. Diese Erweiterungsflaichen sind im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 12 bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestelit.

Far unversiegelte Bereiche einer Bauflache wird im Allgemeinen eine Auspragung
von mindestens Zierrasen mit einem Kompensationsfaktor von 0,5 angenommen,

walrher fiir die narhfnlnande Finariffehararhnima iiarinda gnlng{- wird
Jelcher TUr dle nacniolagende Zingrifficheracnnung zugrunde golegiwirg,

Flachen- Zuschlag | Korrektur-

verbrach | Kompensations- | Versiege- | Freiraumbeein- .
MaBnahme (A in m?) |faktor (K) lung (Z) |trdchtigungsgrad KFA
Allgemeines Wohn-
gebiet
zusatzliche Versiege-
lung 106 0,5 0,5 0,75 79
Gesamteingriff - Versiegelung = A x (K+Z) x KF 79

Tabelle 1: Darstellung der zusatzlichen Versiegelung im Rahmen der 2. Anderung

Biotop- und Funktionsverlust

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden im Zusammen-
hang mit der Erweiterung des Gutshauses Flachen Uberplant, die im Ursprungsplan
bereits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind. Diese Tatsache andert sich
nicht.
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Gegenliber dem Ursprungsplan werden jedoch auch zusatzliche Flachen in An-
spruch genommen, die urspriinglich als Kompensation angerechnet wurden.

Es handelt sich dabei zum einem um ein Nebengebaude, dass nun nicht mehr abge-
rissen werden soll, sondern einer neuen Nutzung zugeflihrt wird. Zum anderen wer-
den Teile einer Siedlungshecke als Aligemeines Wohngebiet in Anspruch genom-
men.

Die Kompensationswertzahlen wurden fiir die Entsiegelung und den Biotoptyp der
Siedlungshecke aus dem Ursprungsplan Gbernommen und werden mit der hier vor-
liegenden 2. Anderung als Kompensationsverlust berechnet.

Flachen- Zuschlag | Korrektur-

verbrach Kompensations- | Versiege- | Freiraumbeein- .
Mafinahme (Ain m? faktor (K) lung (Z) trachtigungsgrad | KFA
Gebdude
Entsiegelung | 80 lo,5 I l0,75 | 30
Griinflachen
Siedlungshecke 1136 11,5 I l0,75 l 153
Gesamteingriff - Kompensationsverlust gegeniiber B-Plan Nr. 12 = A x M x KF 183

Tabelle 2: Kompensationsverlust gegeniiber dem Ursprungsplan

Kompensationsbedarf

Es ergibt sich aus der zusatzlichen Versiegelung und dem Verlust von Kompensati-
onsmafinahmen gegeniiber dem Ursprungsplan ein Kompensationsbedarf von
262 m? KFA.

Flache |Wert- Kompensations- | Leistungs- | Flachen-
KompensationsmaBnahmen |in m? stufe wertzahl faktor aquivalent
Baumpflanzungen 225 2 2 0,6 270
Interne KompensationsmafBnahmen - Gesamt in
m? KFA 270

Als Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind 9 standortgerechte, heimi-
sche Laubgeholze der gleichen Art mit der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammum-
fang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind entlang
des FuBweges und des Grabens auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 286/5 und
287/1 der Flur 2, Gemarkung Kirchdorf anzuordnen. Die Gehdlzpflanzungen sind
einer dreijahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen. Die Kosten flr die Herstellung
der Ausgleichsmalnahme tragt der Eigentiimer des Plangebietes in Vorwerk.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass sich durch die geplante Ande-
rung keine Auswirkungen in Bezug auf den Artenschutz ergeben. Eine abschlieflen-
de artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte im Rahmen der Ursprungsplanung.
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir einen Teilabschnitt die Ortsrand-
begrinung auf eine Breite von 3 m reduziert. Die Gemeinde sieht darin keine we-
sentliche Anderung der in der FFH-Vertraglichkeitspriifung zur Ursprungsplanung
empfohlenen MaRnahmen. Der Verlust der Heckenpflanzung, die im Ursprungsplan
als Kompensationsmaflinahme berlcksichtigt wurde sowie die nun nicht mehr erfolg-
te Entsiegelung des Nebengeb&udes bilden die Grundlage der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12. Eine
Abgrenzung zu den nordlichen Ackerflachen ist auch bei einer geringen Breite der
Gehodlzflache aus Sicht der Gemeinde weiterhin gegeben.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden Teilbereiche
des Ursprungsbebauungsplanes Uberplant. Im Wesentlichen geht es um das nordlich
des Guthauses gelegene Nebengebaude, das nun einer Nutzung zugeftihrt werden
soll. Ebenso ist der Bau einer Terrasse an der Ostlichen Fassade des Gutshauses
Gegenstand der 2. Anderung sowie weitere kleinere Anpassungen von Baugrenzen.
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden keine erheblichen Beein-
trachtigungen des SPA-Gebietes vorbereitet.

Mit der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde eine FFH- Vertraglichkeitsuntersu-
chung fur das angrenzende Europaische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salz-
haff* durchgefuihrt. Schwerpunkt der Untersuchung ist die Auswirkung der betriebs-
bedingten Auswirkung durch Feriengaste. Dabei wurden insbesondere die Auswir-
kungen auf die nahegelegenen Salzwiesen betrachtet. Fiir die Dauerbewohner wird
von wesentlich geringen Beeintrachtigungen bzw. Stérwirkungen ausgegangen. Ab-
schliefend wird in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung wird u.a. eine dichte Ab-
pflanzung an den Gebietsrandern zum Acker empfohlen. Der Anderungsinhalt der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist zu geringfligig, um das SPA-Priifergebnis
zum Ursprungsplan zu beeintrachtigen.

Aufgrund der bereits mit dem Ursprungsplan erfolgten FFH- Vertraglichkeitsuntersu-
chung und der erlauterten geringfligigen Anderung im Zusammenhang mit der 2. An-

Anvitmm aneda A Allma waitara Anafiilavlinlhas Narvatalbhima Aaw Dalaman Adaw Niad iem
MMy Wurao Gur SN WCEIISTC QuSiuntiCnt AT OLCHMILY VU W UIAl g uul l\uu.uu

2000- Gebiete verzichtet.
Zusammenfassung zum SPA-Schutz:
Baubedingte Stérungen

Visuelle Storwirkungen, Larmemissionen sowie Erschitterungen wahrend der Bau-
phase sind als temporar und keinesfalls erheblich einzustufen. Es wird ein Hinweis
auf den § 39 BNatSchG aufgenommen:

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit ist die Baufeldberaumung/ Beseitigung von Gehodlzen nur au-
Rerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz zulassig. Ein Be-
ginn der Bautétigkeiten aullerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschlitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bau-
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herren/ Vorhabentrager der zustédndigen Behodrde rechtzeitig vor Beginn der Bau-
malinahmen vorzulegen.

Anlagebedingte Storungen
Es erfolgen keine direkten Eingriffe bzw. Flacheninanspruchnahme innerhalb des

Schutzgebietes.
Im Bestand war hier bereits seit vielen Jahren ein Gebaude vorhanden. Es ergibt

sich somit keine neue Storfunktion durch einen Neubau.

Betriebsbedingte Storungen

Die akustischen und optischen Stérungen werden als sehr gering eingeschéatzt. Es
verbleibt angrenzend zum SPA-Gebiet eine Hecke von mindestens 3 m Breite. Es

sind keine Aufenthaltsbereiche zwischen der Schutzpflanzung und dem Gebaude
vorhanden. Ebenso besitzt das Gebaude nur tiber wenige Fenster auf der Riickseite.

Gemeinde Ostseebad Insel Poel, den ‘28 03, QOQY ........ QL,{(/A/ .......
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