SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Fahrdorf - Stid und Fahrdorf - Ausbau"

Teil A — Planzeichnung (Geltungsbereich 1)
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Teil A — Planzeichnung (Geltungsbereich 2)
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthohe in m als Hochstmal iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Grundsttickszufahrt/ FuBweg, &ffentlich
FuBweg, &ffentlich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ooootos Grinflachen
Heckenanpflanzungen, privat
Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhalten von Baumen

o eee Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aufere Einwirkungen oder bei denen besondere

] |
EEEEEEEE baulichen SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

= Flurstlicksnummern
in Teilung befindlichen Flurstiicke
vorhandene Flurstlicksgrenzen
+—5.0—+t BemaRung in m
X kiinftig fortfallend
3. Darstellung ohne Festsetzungscharakter
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
zulassige Grundflache
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflache
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Griinflachen
Verkehrsgrin, 6ffentlich
Uferbereich, offentlich
Wiese, offentlich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzgesetzes

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind - Altlastenverdachtsflache

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

————— vorgeschlagene Parzellierung

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom folgende
Satzung tber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 “Fahrdorf-
Sid und Fahrdorf-Ausbau®, umfassend die Flursticke 2, 3 (teilw.) und 40 der Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1.1 Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die
Ausweisung jeweils eines weiteren, durch Baugrenzen definierten Baufeldes
auf den Flurstiicken 2 und 40 der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf. Des Weiteren
wird auf dem Flurstick 40 der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf eine Fldche zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
AbschlieRend wird eine Teilflaiche der Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung " offentlicher FuRBweg" in eine Verkehrsflaiche mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "Grundstickszufahrt/éffentlicher FuRweg" umge-
widmet. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten un-
verandert weiter fort.

1.2 Die Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr.
23 gelten unveréndert weiter fort.

1.3 Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine mehrstufig aufgebaute Hecke zu ent-
wickeln. Es sind Straucher ausschlieRlich heimischer Arten gemaR Pflanzlis-
te im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 20 m ist in
die Hecke ein Uberhalter gemaR Pflanzliste (Pkt. 1.4) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die festgesetzten Pflanzmalnahmen werden hinsichtlich
Durchfiihrung, Pflege und Finanzierung den jeweiligen Flacheneigentiimern
zugeordnet.

1.4 Pflanzliste einheimischer Straucher: Haselnul? (Corylus avellana), Eingriffliger
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), 3 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm,

Pflanzliste einheimischer Bdume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten baubegleitend archaologisch betreuen zu
konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis
Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wo-
chen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bedendenk-
male entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Be-
hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebhiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Flurkarte der
Flur 2, Gemarkung Fahrdorf; Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad Insel
Poel, eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 1. vereinfachte An-

derung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde am gefasst. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentli-
chung im Poeler Inselblatt am. erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)

Die Burgermeisterin

(2) Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(3) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit Begriindung sowie die Satzung tiber
die Festsetzungen zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(5) Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung da-
zu sowie der Entwurf der Festsetzungen zur dulReren Gestaltung baulicher Anla-
gen haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben koénnen, am

durch Veroffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung wurde weiterhin darauf hingewiesen, dass von ei-
ner Umweltpriifung abgesehen wird und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulédssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(6) Der katasterméaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3-
stab 1: vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(8) Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde mit Beschluss der Ge-
meindevertretung vom gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(9) Die Satzung tiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am
ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(10)Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Verdffentlichung im Poeler Insel-
blatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 23 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber die 1. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 23
"Fahrdorf-Sid und Fahrdorf-Ausbau"

fur Teilbereiche der Allgemeinen Wohngebiete in den Orslagen Fahrdorf-Sud und
Fahrdorf-Ausbau, umfassend die Flurstiucke 2, 3 und 40 der Flur 2, Gemarkung Fahr-
dorf

Satzungsbeschluss
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