Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel liber die Verdnderungssperre fiir den
Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 43 ,,Ortslage Malchow*

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat aufgrund von § 5 Abs.
1 der Kommunalverfassung M-V (KV M-V) vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777) zuletzt
geandert am 23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467) und der §§ 14 u. 16 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 10.09.2021 (BGBI. | S.4147) in ihrer Sitzung am 14.03.2022 folgen-
de Satzung beschlossen.

Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

§1
Zu sichernde Planung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat am 14.03.2022 be-
schlossen, die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43 ,Ortslage Malchow" aufzustel-

len.

Das Ziel der Planung besteht in der Sicherung der Wohnfunktion in der Ortslage
Malchow. Die Umwidmung von Dauerwohnen in ferienméafRiges Wohnen soll ausge-
schlossen werden. Mit dem Anwachsen der Ferienwohnungen steigt die Gefahr, dass
ganze Ortslagen, in denen ein groRer Teil der Wohnungen und Hauser tber gréRere
Zeitrdume nicht genutzt werden, verlassen wirken. Eine zu hohe Anzahl von Ferienwoh-
nungen flhrt aulRerdem zu einer sinkenden Auslastung bestehender Beherbergungsbe-
triebe, zu einer hohen baulichen Verdichtung, einer héheren Verkehrsbelastung in
Wohngebieten v.a. in den Sommermonaten und zu einer geringen Kaufkraft im Winter
durch den Riickgang der Wohnbevélkerung. Hier zeigen sich in der Folge also auch ne-
gative wirtschaftliche Effekte.

Zur Sicherung der Planung wird fir das in § 2 bezeichnete Gebiet eine Veradnderungs-
sperre erlassen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Flurstiicke 5/11, 19/16, 20/21,
36/5 (teilw., StraRenflurstiick) und 41/7 (teilw., Stralenflurstiick) der Flur 1 Gemarkung
Malchow sowie 1, 2, 3, 4, 5, 6/1, 6/2, 6/3, 7, 8, 9/1, 9/3, 9/4, 10, 11, 12, 13, 14, 15/1,
15/2, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32/1, 32/2, 33, 34, 35,
36, 37, 38/1, 38/2, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45/1, 45/3, 46, 47, 48, 49, 50, 51/1, 51/2, 52,
56/1, 57 59 (teilw., umfasst den Bereich bis zur slidlichen Begrenzung des Flurstiickes
52) 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66/1, 66/2, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79/1,
79/2, 80, 81, 82, 83 und 84 der Flur 2 Gemarkung Malchow.

Der Ubersichtsplan (ohne MaRstab) in der Anlage dient zur Verdeutlichung. Ein Lage-
plan im MaRstab 1:2.000 ist Bestandteil der Satzung und kann in der Gemeindeverwal-

tung eingesehen werden.

§3
Rechtswirkungen der Verdnderungssperre
(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet dlrfen:
a) Vorhaben im Sinne des § 29 des BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen

nicht beseitigt werden;



b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verénderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von Abs. 1
eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind oder mit deren Ausfilhrung nach MaRgabe des Bauordnungsrechts vor
dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Un-
terhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher rechtmé&Rig ausgelibten Nut-
zung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre
(1) Die Veranderungssperre tritt am Tage dieser Bekanntmachung in Kraft.
(2) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von 2 Jahren auBer Kraft. Sie tritt in jedem
Fall auRer Kraft, sobald die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43 rechtsverbind-
lich geworden ist.

§5
Entschadigungen im Rahmen der Verdnderungssperre
Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB wird hingewiesen:

Danach kénnen Entschadigungsberechtigte Entschadigungen verlangen, wenn die Ver-
anderungssperre langer als 4 Jahre Uber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten
Zuriickstellung eines Baugesuches hinaus andauert und dadurch Vermdégensnachteile
entstanden sind. Die Falligkeit des Anspruches kann dadurch herbeigefihrt werden,
dass der Entschadigungsberechtigte die Leistungen der Entschéadigung schriftlich bei der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von 3 Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégens-
nachteile eingetreten sind, die Falligkeit herbeigeflhrt wird.

§6
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formschrif-
ten ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung der
Veranderungssperre schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften begriinden
soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss {iber die Veranderungssperre wird hiermit bekannt gemacht.
Die Satzung Uber die Verédnderungssperre sowie der zur Satzung gehérende Lageplan
(MaRstab 1:2.000) kann von jeder Person im Fachbereich Bau und Umwelt der Gemein-

deverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirch-
dorf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Kirchdorf, den 15.03.2022

71500l
G. Richter
Urgermeisterin



Ubersichtsplan

41/6

| Geltungsbereich der Verén-
| derungssperre fur das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 43
~| der Gemeinde Ostseebad

1 Insel Poel

21/4

218

Kartengrundlage: GeoBasis DE/M-V 2022



Ubersichtsplan -

% GocBasis DEM-Y &

LB

i
[}
41 - Dﬂ

I,
TA~—steag,

[quz

512 50

¥.
I

0/,

47 (46
48

452

9

336

3]
o

L]

o

7 ;] Geltungsbereiche der Veran- |
: q 4 / derungssperre fur das Gebiet
o 7 / des Bebauungsplanes Nr. 43
= == — L\/ der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel
9
o Fly
5672 / Insel
Poel
gy [ /
48.
D 324
58 ey
57 P
Q i
D - [7
60 32414
62 45,
0s 61
66/1 65
% 662
67
68/ 6o e
71722/ 7
[y 75@ Iy
9/
i ” 78/ 192

L

327

Kartengrundlage: GeoBasis DE/M-V 2022



