SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Sportplatz Kaltenhofer Weg"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

GR max. zulassige Grundflache
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
= Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

N @ B Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Spielfeld

Funktions- .
Funktionsanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
Hecke, privat
Abschirmgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

® 00 0 0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
: o0 e : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o-o-00-+o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
—_— s — vorhandene Flugrenzen
20 Flurstiicksnummern
450 vorhandene Gelandehdhen in m Gber NHN
—50— Bemallung in m

(X) Baum geschitzt, gemafR Poeler Baumschutzsatzung, kunftig fortfallend
3. Nachrichtliche Ubernahme

. Baume, geschiitzt gemal Poeler Baumschutzsatzung
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehoérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéaflen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schédliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehérde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei TiefhaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Saoll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstadnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt wer-
den. Ausnahmen sind zulédssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdolzflaichen keine Brutvégel briten und
die Zustimmung der zustédndigen Behdrde vorliegt.

Innerhalb der ausgewiesenen Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m)
sind alle Handlungen untersagt, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erhebili-
chen Beeintrachtigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhal-
tung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufilhren. Beschadigte oder ab-
gegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzten. Innerhalb der festgesetzten Wur-
zelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen unzuldssig.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt Gber eine gemeindliche Baumschutz-
satzung ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender
Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 15. Juni 2020, Diese ist
zu beachten. GeméaR dieser Satzung sind innerhalb des Wurzelbereiches sind
Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen oder Verdichtungen sowie das
Lagern von Baumaterialien untersagt.

Die dem Bebauungsplan Nr. 41 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und
Verordnungen sowie technische Normen und Richtlinien sind in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13,
23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die aui
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte im Malstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Sohn, Wismar vom 08. Februar 2021; eigene Erhebungen.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 334) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom ............
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Sportplatz Kaltenhéfer Weg®, um-
fassend das Flurstiick 20, Flur 2, Gemarkung Oertzenhof sowie die Flurstiicke 168/5
(teilw.) und 189/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Oertzenhof, begrenzt im Norden, Osten
und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflichen und im Siden durch Dauerklein-
gérten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol-
gende Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 11 BauNVO)
1.1 Innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung , Spielfeld"
sind folgende Nutzungen zulassig:
— Sportplatz
— Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Tore, Beleuchtungs- und Fahnenmas-
ten, Ballfangnetze)
1.2 Innerhalb der Fléche fiur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Funkti-
onsanlagen” sind folgende Nutzungen zulassig:
— Funktionsbezogene Gebdude (z.B. Sanitar- oder Umkleiderdume, Auf-
bewahrung von Spielgeréaten)
— Funktionsbezogene Anlagen (z.B. Beleuchtungs- und Fahnenmasten,
Stellplatze von Millbehaltern)

2. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

und §§ 12 und 14 BauNVO)

2.1 GemalR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und Funkantennen im gesamten Geltungsbereich unzulédssig.

2.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Spielfeld” ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen un-
zulédssig.

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Funktionsanlagen” ist die Errichtung von Carports und Garagen unzu-
lassig. Stellplatze dirfen nur als nicht Gberdachte Stellpldtze ausgefiihrt wer-
den.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern oder Gber vorhandene Drainageleitungen abzuleiten.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauBG)

4.1 Grundstickszufahrten, Wege, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasser-

durchldssiger Bauweise (z.B. Rasengitter, Fugenpflaster) herzustellen.

4.2 Die Hecken am o&stlichen Rand des Geltungsbereiches sind zum Erhalt fest-
gesetzt. Sie sind dauerhaft vor Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand ge-
fahrden, und wahrend der BaumaRnahmen zu schitzten.

4.3 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® ist eine
Hecke mit regional- und standorttypischen Gehélzen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Flache um die Hecke ist als Rasenfldche zu gestalten und
dauerhaft unversiegelt zu erhalten. Aufschittungen fiir die Pflanzung der Hecke
sind in diesem Bereich zulédssig.

4.4 Die Beleuchtung der im Plangebiet zuldssigen Beleuchtungsmasten ist so her-
zustellen, dass die Leuchten ausschliellich das Spielfeld ausleuchten und eine
Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken durch Lichtemissionen ausge-
schlossen werden kann.

4.5 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v. a. Flederméuse) sind die Bautéatigkeiten auf den
Tagzeitraum (6 — 22 Uhr) zu beschréanken.

5. Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen (§ © Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

5.1 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

5.2 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig. Ausgenommen hier-
von sind Ballfangnetze, die fiir den Betrieb der Anlage notwendig sind.

5.3 Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuldssig.

5.4 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.10.2019. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt am
01.11.2019 sowie auf der Internetseite der Gemeinde.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Biirgermeisterin

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............. bis zum
............. durch eine offentliche Auslegung der Planung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
sowie auf der Internetseite der Gemeinde durchgefiihrt worden. Die Behoérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaRk § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreibenvom ............. beteiligt worden.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hatam ............ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 mit Begriindung gebil-
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Biirgermeisterin

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
............. Uber die offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)

Die Birgermeisterin
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ............. bis
1] J— wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel sowie auf der In-

ternetseite der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ............. durch Veroffentli-
chung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)

Die Biirgermeisterin
Der katastermaRige Bestand am ............. wird als richtig dargestellt be-scheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MaRRstab 1: ............. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den ............. (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Biirgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 41 wurde am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 41 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............. gebil-
ligt.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(10)Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie die Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften werden hiermit am ............. ausgefertigt.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Birgermeisterin

(11)Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Gber den Bebauungsplan Nr. 41 sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............. durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt sowie
auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 41 istam ............. in Kraft getreten.

Kirchdorf, den ............. (Siegel)
Die Birgermeisterin

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

uber den Bebauungsplan Nr. 41
,oportplatz Kaltenhofer Weg*

umfassend das Flurstltick 20 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Oertzenhof

sowie die Flurstlicke 168/5 (teilw.) und 189/1 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Oertzenhof,

begrenzt im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
und im Suden durch Dauerkleingarten
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